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ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI

DELLA PROVINCIA DI RAGUSA
RELAZIONE SULLA GESTIONE DEL RENDICONTO GENERALE

{Art.11 comma 6, lett,g) D.Lgs. 118/2011 ed art. 46 Regolamento Contabilita)
ESERCIZIO FINANZIARIO 2021

L’attivita dell’Ente nel corso del 2021 & stata caratterizzata dal prosieguo dello stato di emergenza

indotto dalla pandemia da Covid-19 che si & sovrapposta alle criticita gia rilevate nei precedenti

esercizi finanziari con I’aggravio del disagio delle fasce pit deboli principali stakeholders

dell’attivita dell’Istituto. Pertanto I’Istituto Autonomo per le Case Popolari di Ragusa continua a

sopravvivere in una condizione di particolare disagio sintetizzabile come segue :

» Carenza significativa di figure professionali con competenze specifiche nei setiori della
progettazione, conduzione ed appaiti delle opere pubbliche, delle manutenzioni del vetusto
patrimonio edilizio esistente, nel settore economico finanziario e nel settore gestionale;

> Inadeguatezza, rispetto alle odierne esigenze del settore dell’edilizia residenziale pubblica, del
quadro normativo e regolamentare vigente che non consente agli enti siciliani di competere con
gli omologhi che operano nel resto del paese;

» Sostanziale assenza del legislatore regionale che da anni non riesce a condurre a termine
un’adeguata legge di riforma del settore;

» Difficolta dell’Istituto, per carenza di personale qualificato, nell’utilizzo dei fondi comunitari e
di quelli ex GESCAL nonché delie ultime risorse stanziate con i Fondi del PNRR cui si
aggiunge I’impossibilita di dotare gli uffici di adeguate figure professionali stante i continui
blocchi da parte del Dipartimento Infrastrutture e mobilita.

Olire a tali importanti criticita gli TLAA.CC.PP. della Sicilia vivono una condizione di disagio

legata al rapporto con i Comuni, che trovano notevoli difficoltd nella gestione deli’emergenza

abitativa, opponendo notevoli resistenze sia per coptrastare atiraverso gli organi di polizia locale i

fenomeno delle occupazioni abusive e dei danneggiamenti del patrimonio edilizio, sia per la

approvazione delle graduatorie di assegnazione degli alloggi, indispensabili per upa corretta
gestione del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica.

La crisi economico finanziaria ed occupazionale acuita dalla pandemia, la conseguente significativa

diminuzione del reddito disponibile delle famiglie, lo scivolamento verso la povertd anche da parte

di persone che lavorano, ma hanno subito gli effetti devastanti del calo dei consumi o dei lockdown,

i



che si & manifestato anche con ’incremento esponenziale deile morosita, sone tutti elementi che
compongono un quadro di riferimento socio — economico oltremodo preoccupante.

Per venire in soccorso agli strati pit fragili della societd sono state assunte dal governo nazionale
varie iniziative quali il reddito di inclusione prima e quello di cittadinanza poi, la cassa integrazione
straordinaria e da ultimo la cassa Covid ed i decreti legge che hanno stanziato notevoii risorse, cui si
aggiungono le risorse che il governo regionale ha destinato agl assegnatari di alloggi ERP per
“coprire” almeno in parte i costi degli affitti come disposto dal D.A. n.20 del 29/04/2021.

Con tali provvedimenti straordinari sono state messe in campo risorse importanti per alleviare le
situazioni di disagio sopra elencate.

1l fenomeno delle occupazioni abusive, che nel corso del 2019 aveva registrato un leggero
decremento, nel 2021 ha avuto una inversione di tendenza, facendo registrare un aumento. Gli
interventi statali di cui alla Legge 80/2014 recante “Misure urgenti per lemergenza abitativa, per il
mercato delle costruzioni ... * , unitamente ad altre misure derivanti dal quadro normativo
promulgato dal parlamento a sostegno delle classi sociali piu fragili colpite dalla pandemia, ha
riavviato un processo di parziale rifinanziamento del sistema, esprimendo la chiara volonta di
riportare ia materia dell’Edilizia Sociale in ambito Statale. Infatti, pur in un quadro costituzionale e
normativo che delega alle Regioni la materia dell’Edilizia Sociale, if ruolo del Ministero delle
Infrastrutture risulta indispensabile non solo per garantire i cosiddetti Livelli Essenziali delle
Prestazioni (LEP) , ma anche per stabilire regole comuni agli Enti gestori e flussi finanziari che, a
regime, diano concrete risposte ai bisogni emergenti.

Sembra opportuno rilevare che ai sensi del comma 3 dell'art. 11 ter del D.Lgs. n.118/11 e s.m.1.
{“attivita istituzionale degli Istituti rientra nella lettera g - Assetto del territorio e edilizia abitativa e
pertanto tale norma individua correttamente la funzione istituzionale dell'Ente ¢ la sua mission.

I attivita dell'Istituto si sostanzia nella realizzazione di alcune linee di intervento significative in
particolare per quanto riguarda la gestione del patrimonio su una costante attivita di contrasto alle
occupazioni abusive ed al diffuso fenomeno deila morosita, fenomeni che entrambi acuiti
daif'attuale stato di crisi, ma certamente frutio in larga parte di una ormai radicata convinzione ed
abifudine alla illegalita.

Sotto il profilo gestionale I'obiettivo da raggiungere si pud sintetizzare nella diffusione del rispetto
del principio di legalita nei quartieri di edilizia popolare, che si concretizza nel rispetto delle regole
di civile convivenza.

Analogamente, poiché bisogna prendere atto che gran parte del patrimonio ¢ ormai in proprietd
mista pubblico-privata, occorre migliorare la gestione dei condomini; infatti & in costante crescita la

spesa su edifici in propriet2 mista e contestualmente la morositd per gquote condominiali di



competenza degli inquilini, che troppo spesso viene invece anticipata dalllstituto, con grave
nocumento alle casse dell’Istituto.

Per quanto riguarda I‘attivitd costruttiva ¢ di recuperc in cui attualmente & impegnato I’Ente ¢
prioritariamente diretta al completamento delle opere incompiute ed al miglioramento qualitativo
del patrimonio esistente.

Tale programma ¢ coerente con le aspettative dei cittadini, che trovano espressione per il iramite
delle Amministrazioni locali e delle Organizzazioni sindacali ma soprattutto si rilevano
dall'esperienza quotidiana.

La domanda costante & infatti quella di nuovi alloggi e di miglioramento, mediante interventi di
manutenzione e recupero degli immobili esistenti. Non secondaria ¢ inolire la richiesta da parte
degli assegnatari di una costante vigilanza e capacitd di intervento per contrastare fenomeni di
incivilta che riguardano una parte minoritaria dell'utenza ma che spesso determinano o

contribuiscono a creare situazioni di degrado (sporcizia, vandalismo ecc.).

CARATTERISTICHE GENERALIX
L’ambito territoriale di competenza dell‘Istituto coincide con i Comuni delia ex Provincia di

Ragusa: Ragusa, Chiaramonte Gulfi, Giarratana, Monterosso Almo, Cowmiso, Vittoria, Acate, S.

Croce Camerina, Scicli, Modica, Ispica, Pozzalio.

PATRIMONIO

Il patrimonio immobiliare costruito/gestito dall'Ente & compendiato nel seguente quadro sinottico :

CONSISTENZA DEL PATRIMONIO AL 31/12/2021
Al 31/12/2019 il patrimonio prodotto e gestite presenta la seguente consistenza:
Alloggi in Alloggi in P.FV.

Alioggi | Alleggi | Alloggi Altoggi a(lj":::gt:gn Alloggi | locazionein | legge 1676 in
prodottie| ceduti | ceduti in g i corso di corso di
gestiti | STATO | 1ACP { locazione abggit;iva P.FV. | acquisizione | acguisizione
(2} {3}
ALLOGGI DI 4769 q 2856 1.906 3 0 n i

PROPRIETA' LA.C.P]

ALLOGG! ABILAG

legge 16786 {ex
proprieta STATO) 373y 300 56 o 0 9 !f 8

{1)
ALLOGGI LEGGE

640/1954 .
{ex proprieta STATO) 5085 253 72 150 { G 1 i

0]




ALLOGGILEGGE
N® 971952 per
alluvionati {ex 24 0

proprieta STATO)

{1}

21

i

ALLOGG! DI
PROPRIETA
REGIONE SIGILIANA
(4)

1.017 773

244

b

i

{commerciali,
canting e box)

TOTALE 6.684' 583 3.757 2321 3 9 3 8
Locali gestiti In Locazione
L_ocall uso diverso
proprieta IACP 150 150

SITUAZIONE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE PER COMUNE AL 31/12/2021

NUMERO ALLOGGI | ALLOGGIIN
ALLOGGH CEDUTI LOCAZIONE
ACATE
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 81 13 68
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato - 97 23 4
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. {(ex-Stato -
0 0 0
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN 4 16 g
GESTIONE
TOTALE 132 52 80
CHIARAMONTE GULFI
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 143 63 80
ALLOGGI PROPRIETA’ LA.C.P. (ex-Stato - 12 12 0
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato ~
0 0 0
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN 2 2 4
GESTIONE
TOTALE 167 83 84
COMISO
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 326 157 169
ALLOGG] PROPRIETA' I.A.C.P. (ex-Stato - 33 33 0
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA'LA.C.P. (ex-Stato -
20 11 9
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN 41 18 3
GESTIONE
TOTALE 420 239 181

GIARRATANA




ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 45 28 17
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. {ex-Stato - 2% 20 0
Legge 1676/1960)
ALLOGG!I PROPRIETA' 1.A.C.P. (ex-Stato - 0 0 0
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN D Py |
GESTIONE
TOTALE 87 70 17
ISPICA
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 220 112 108
ALLOGG) PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato - 41 40 1
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato -
Legge 640 ecc.) 26 4 22
gge ecc
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN 25 20 5
GESTIONE
TOTALE 312 176 136
MODICA
ALLOGGI PROPRIETA'LA.C.P. 865 610 255
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato - 46 46 0
Legge 1676/1960)
ALLOGG] PROPRIETA' LA.C.P. {ex-Stato -
0 0 0
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN
GESTIONE 272 258 14
TOTALE 1.183 914 269
MONTEROSSO ALMO
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 45 27 8
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato - 37 37 0
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA'LA.C.P. (ex-Stato ~
22 20 2
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN 15 1 3
GESTIONE
TOTALE 119 96 23
POZZALLO
ALLOGGI PROPRIETA'LA.C.P. 122 50 72
ALLOGGI PROPRIETA' L.A.C.P. (ex-Stato - 14 6 3
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato - 12 2 {0
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN 7 24 3
GESTIONE )
TOTALE 175 82 93
RAGUSA
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 2.048 1.380 668
ALLOGG] PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato - 35 35 0
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA' LLA.C.P. {ex-Stato - 228 212 16




Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN
GESTIONE 178 164 14
TOTALE 2.489 1.791 698
SANTA CROCE CAMERINA
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 20 19 1
ALLOGGI PROPRIETA' 1.A.C.P. (ex-Stato - 24 9y 5
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato - 9 7 5
Legpe 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN 20 14 6
GESTIONE
TOTALE 73 62 il
SCICLI
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 346 176 170
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. {(ex-Stato - 46 44 9
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA' [LA.C.P. (ex-Stato - 180 83 97
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA' REGIONE IN
GESTIONE 270 166 104
TOTALLE 842 469 373
VITTORIA
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. 504 221 283
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato - 18 18 0
Legge 1676/1960)
ALLOGGI PROPRIETA' LA.C.P. (ex-Stato -
32 16 16
Legge 640 ecc.)
ALLOGGI PROPRIETA’ REGIONE IN 111 33 20
GESTIONE
TOTALE 685 306 379
TOTALE GENERALE 6.684 4.340 2.344

RISORSE UMANE

Negli anni precedenti si & verificata una progressiva diminuzione del personale in servizio per
effetto delle normative susseguitesi nel tempo che hanno bloccato il turn-over, per cui il personale
cessato dal servizio non & stato sostituito. Per quanto riguarda I‘organizzazione interna ¢ stata
adottata giusta det. Del Commissario Straordinario n.13 del 27/07/2020 la nuova dotazione organica
ed il nuovo fabbisogno del personale finalizzato alla migliore funzionalita degli uffici e dall’avvio
di procedure di copertura dei posti, ovviamente nei limiti previsti dalla normativa vigente ¢ delle
risorse disponibili al fine di garantire una gestione in equilibrio sia di competenza che di cassa.

Alla data del 31/12/2021 Torganico dell'Ente risulta essere il seguente:

QUADRO RIEPILOGATIVO PERSONALE IN SERVIZIO AL 31/12/2021

cat]  Fascia | NoME | QUALIFICA POSIZIONE




| RETRIBUTIVA | [ ORGANIZZATIVA
DIR|{ DIRGENTE |2t ReLia DIRETTORE GENERALE IN CONDIVISIONE
DIR [DIRIGENTE oo s AGOTO DIR. AMMINISTRATIVO
VIVIANI
D.3 D.6 NG [FUNZIONARIO AMMINISTRATIVO
NICITA RESPONSABILE U.O.
DI D.6 A ogg  [STRUTTORE DIRETTIVO TECNICO S ORG,
o e DI PAOLA ISTRUTTORE DIRETTIVO RESPONSABILE U.O.
: : ETTORE AMMINISTRATIVO POS.ORG.
GRANA . N
D.1 D.6 GRANA o |ISTRUTTORE DIRETTIVO TECNICO
cl UGO VINCENZOISTRUTTORE TECNICO
o o VERDIRAME  ISTRUTTORE DIRETTIVO
: : GIOVANNI AMMINISTRATIVO
o1 ) DIPASQUALE _ [STRUTTORE DIRETTIVO RESPONSABILE U.O.
' : VINCENZO  |AMMINISTRATIVO POS.ORG.
cl LOPES FABIO _ |ISTRUTTORE CONTABILE
CARUSO
cs ASSIVO ISTRUTTORE CONTARBILE
C4 MIGLIORE VITAISTRUTTORE AMMINISTRATIVO
DIPASQUALE
c3 DIPASI ALY lISTRUTTORE CONTABILE
B3 B8 NANT MARCO  |COLLABORATORE AMMINISTRATIVO
B B.3 CILIA ANNA |} | ABORATORE AMMINISTRATIVO
MARIA
PRIVITERA ., ,
B.1 B.6 CORBADA COLLABORATORE AMMINISTRATIVO
B.1 B.6 &\gium COLLABORATORE AMMINISTRATIVO
LEONE , .
B.1 B.4 LEOME 1A  |[COLLABORATORE AMMINISTRATIVO
CAVALLING
B.1 B.3 CAVALLINO  [COLLABORATORE AMMINISTRATIVO
BASILE )
B.1 B2 LA COLLABORATORE AMMINISTRATIVO
FLORIDIA ) .
B.1 PLORIDI s |COLLABORATORE AMMINISTRATIVO
GURGONE
ci STErANA ISTRUTTORE AMMINISTRATIVO
[ACONO = |
C.i AN «A  [ISTRUTTORE CONTABILE
TOTALE -
DIPENDENTI




LINEE STRATEGICHE

] attivitd tecnica, risulta legata sopratiutto all'ampliamento del volume di attivita manutentiva
nonché al completamento dei cantieri in corso ¢ all'avvio dei nuovi strumenti di finanziamento
previsti dal Legislatore (Housing sociale, P.O. 2014/2021).

Ulteriore obiettivo & l'accelerazione degli interventi di recupero degli alloggi di risulta anche con
l'utilizzo dei finanziamenti regionali e/o statali.

Essendo gia in corso I'utilizzo dei ricavi delle vendite degli alloggi ai sensi de)la LR. n. 43/94 si ¢
avviata la revisione del piano di utilizzo dei detti ricavi finalizzati alla manutenzione e/0 nuove
costruzioni.

Per quanto riguarda l'attivita gestionale & rimasto confermato quale obiettivo prioritario pluriennale
la lotta alle occupazioni abusive e agli assegnatari morosi che sono spesso associate a situazioni di
alta morosita. Pertanto si & dato mandato agli uffici di incrementare le attivita e le azioni legali, sia
di recupero di alloggi occupati abusivamente sia di recupero morosita e sfratio. Si @
contemporaneamente avviato !iter di regolarizzazione degli occupanti abusivi ai sensi della L.R. n.
8/2018, seguendo I'ordine di protocoilo delle istanze presentate, corredate di tuita la

documentazione necessaria e previa regolarizzazione o rateizzazione approvata per le morosita in
COTSO.

Sono state verificate le pratiche di assegnatari morosi per i quali non era stata avviata procedura
legale ma, a seguito di invito da parte di questo Ufficio Legale, hanno regolarizzato la posizione

debitoria con ]'Istituto.
Sono state avviate fe seguenti pratiche legali nei confronti di assegnatari morosi nei diversi

comuni della provincia, notificando:

e 1,21 ingiunzioni di pagamento;

e 1. 12 denunce procura;

e 1. 10 decreti di rilascio;

e . 1] atti di precetto (abustvi);
e n. 13 avvisi di rilascio di immobile;

Sono stati effettuati n. 11 accessi con rinvii dell'esecuzione agli assegnatari che hanno rispettato
Iimpegno assunto di rateizzazione sulla morosita maturata, nonché concessi rinvii agli assegnatari
che hanno dimostrato la volonta di volere regolarizzare la propria posizione debitoria nei confronti
dell'lstituto.

Resta sempre prioritario ampliare l'attivita di conirollo sulle dichiarazioni reddituali ¢ familiari

rilasciati dagli assegnatari sopratiutto ai fini della determinazione dei canoni.



In merito ai servizi tecnici ’attivita si & cosi articolata:

1. Lavori di completamento di 18 alloggi in Santa Croce Camerina (Programma sperimentale
20.000 alloggi in affitto) - Progetio esecutivo dellimporto complessivo di € 2.523.305,75,
finanziato per € 364.167,93 con fondi residui del finanziamento regionale D.A. LL.PP. 29/10/2004 ¢
per € 2.159.137,82 con fondi derivanti dai ricavi delle vendite alloggi ai sensi della Legge 560/93 di
cui alla determina dirigenziale n. 274/17 del 11/10/2017. I lavori sono stati affidati mediante
procedura di gara a procedura aperta alla Ditta M.G.M. Costruzioni s.1.1.; oltre all'anticipazione del
20 % pari ad € 273.868,10, sono stati liquidati cinque Stati di avanzamento lavori, di € 133.525,33
il primo, € 99.493,96 il secondo, € 88.574,46 il terzo, € 147.977,70 il quarto ed € 183.402,59 il

quinto. Si prevede, inoltre, un’ulteriore intervento di € 613.696,05 per I’anno 2022,

2. Lavori di recupero di n, 10 immobili nel centro storico di Modica per € 2.169.118,98. Le opere
sono in fase di completamento, sono stati liquidati trenta Stati di avanzamento dei lavori alla data

del 31/12/2021, la direzione dei lavori sta predisponendo gli atti del conto finale.

3. Lavori di manutenzione straordinaria e messa in sicurezza con interventi per il miglioramento ed
incremento dell'efficienza energetica del lotto 5 di via Speranza in Monterosso Almo costituito da n.
6 alloggi di ERP", Importo €.133,000,00. E' stata espletata la gara e I'impresa Nigita Infrastrutture
di Nigita Biagio Marco & risultata aggiudicatrice con un ribasso del 29,898%. Con Determina del

Direttore Generale n. 321 del 01/12/2020 sono stati affidati i lavori. Sono stati liquidati € 25.220,24.

4. Lavori di manutenzione stracrdinaria e messa in sicurezza con interventi per il miglioramento ed
incremento dell'efficienza energetica del lotto 6 di via Matrice in Monterosso Almo costituito da n.
8 alloggi di ERP - Importo €.119.000,00. Era stata espletata la gara ma Vimpresa labichino
Francesco, risultata aggiudicatrice con un ribasso del 26,82%, ha rinunciato, pertanto, Pintervento

resta al momento in attesa di riprogrammazione.

5 "Ristrutturazione edilizia per la realizzazione di n. 5 alloggi sul sito dei 10 alloggi "Lotto T" in
Ragusa e degli aitri interventi inclusi nel Piano Integrato Locale, via Risorgimento angolo via G.
Bosco”. ] lavori sono stati affidati alla Ditta SAGEDIL s.r.. in data 29/09/2020. E' stato effettuato il
pagamento di € 45.216,39 quale acconto sulla richiesta di anticipazione de) 20% di € 198.051,26, il
pagamento a saldo di € 152.834,87; pagamento primo Stato Avanzamento di € 86.093,99. Si

prevede, inolire un’ulteriore intervento di € 1.039.254,99 per ’anno 2022.

6 ."Recupero primario mediante la ristrutturazione edilizia ed accorpamento dellimmobile di
proprietd comunale sito in Ragusa Ibla, Chiasso La Cetra n. 8, 9 €10, con destinazione ad alloggio
sociale ¢ locali a servizio di quartiere”. I lavori sono stati affidati alla Ditta D'Alberti Costruzioni.

"Recupero primario mediante ristrutturazione edilizia dell'immobile di proprieta comunale sito in
9



Ragusa Ibla, Salita Casteilo n. 3-5, da destinare ad alloggio sociale”. 1 lavori sono stati affidati alla
Ditia SM. s.r.l. ed & stato effettuato una pagamento di € 31.606,66 in data 16/11/2020 quale
anticipazione del 20%. E’ stato effettuato il pagamento del primo Stato Avanzamento di €
99.252.85 ed il secondo Stato Avanzamento di € 102.461,90. Si prevede, inolire, un ulteriore
intervento di € 38.446,80 per ’anno 2022.

7. "Recupero primario mediante ristrutturazione edilizia dell'immobile di proprieta comunale sito in
Ragusa Ibla, tra Vico Fiore n. 1 ¢ Via Velardo n. 5, da destinare ad alloggio sociale". T lavori sono
stati affidati alla Ditta Capizzello Emanuele s.r.l. Sono stati liquidati il primo Stato di Avanzamento

di € 72.417,68, il secondo di € 24.744,40 ed il terzo di € 13.459,71.
8. D.D.G. n.3635 del 23/11/2021. Fondo complementare al Piano Nazionale di ripresa e resilienza

(PNRR). Programma “ Sicuro, verde e sociale” di riqualificazione dell’edilizia residenziale
pubblica” (art., comma 2, lett, ¢, punto 13 del D.L. 6 maggio 2021 n.59, convertito con
modificazioni dalla L. 1 luglio 2021 n. 101). Trattasi di interventi per i quali si prevedono €

5.038.181,00 per I’anno 2022 come elencati di seguito:

Acate Lotto 5 € 500.000,00
2. Acate Lotto & € 500.000,00
3. Acate Lotto 7 € 500.000,00
4, Chiaramonte Guifi Lotto 8 € 500.000,00
5. Comiso Lotto 2 € 500.000,00
6. Comiso Lotto 37 € 500.000,00
7. Pozzailo Lotto 14 € 500.000,00
8. Ragusa Lotto 104 € 238.181,00
9. Scicli Lotto 8 € 500.000,00
10. Vittoria Lotto 25 € 500.000,00
11. Manut. straord. 20 all, sfitti € 300.000,00

ESAME DEL RENDICONTO DELLA GESTIONE 2021

 criteri di valutazione utilizzati per la redazione del documento contabile riassuntivo della gestione
deil’esercizio 2021 sono quelli riferiti ai principi contabili applicati ai sensi del d.lgs. n. 118/2011 e
sue successive modifiche ed integrazioni.

Criteri di valutazione delle entrate

Le operazioni di chiusura del rendiconto sono state precedute da una rigorosa valutazione dei flussi

finanziari e integrate, in casi particolari, anche da considerazioni di tipo economico. Sono state
10



prese in considerazione le operazioni svolte nel periodo di riferimento cercando di evitare che i
criteri di valutazione e di stima potessero portare a sottovalutazioni ¢ sopravalutazioni delle singole
poste (atiendibilita). I procedimento di accertamento delle entrate e di stesura dei relativi modelli
obbligatori si & concretizzato nel rispetto formale e sostanziale delle norme che disciplinano la
redazione dei documenti contabili (correttezza). Il riscontro sulle entrate, oggetto di accertamento in
conto competenza, ha comportato la verifica della presenza di tutti gli elementi identificativi, come
la ragione del credito, i titolo giuridico che lo supporta, il soggetto debitore, I’Tammontare del
credito con la relaiiva scadenza, mentre agli uffici competenti spetta l'obbligo di conservare la
relativa documentazione giustificativa. In linea di massima e salvo specifiche deroghe previste dalla
legge o dai principi, Piscrizione della posta contabile nel bilancio & avvenuta rispettando il criterio
delia scadenza del credito, dato che I'accertamento delle entrate & effettuato nell’anno in cui sorge
P’obbligazione attiva con imputazione contabile all’esercizio in cui viene a scadere.

Criteri di valutazione delle spese

Le operazioni di chiusura contabile delle uscite di bilancio, al pari di quelle relative alle entrate,
sono state precedute dalla valutazione dei flussi finanziari che si sono manifestati nell'esercizio,
talvolta integrata anche da considerazioni di tipo economico. Sono state prese in esame solo le
operazioni svoite nel periodo di riferimento cercando di evitare che i criteri di valutazione e stima
adottati potessero portare a sottovalutazione e sopravalutazione delle singole poste (attendibilita). II
procedimento di attribuzione della spesa e di stesura dei relativi modelli obbligatori si &
concretizzato ne! rispetto formale e sostanziale delle norme che disciplinano la redazione dei
documenti contabili (correttezza) mentre i documenti riportano i dati con una classificazione che ne
agevola ia consultazione. Anche in questo caso, si ¢ partiti dal presupposto che gli utilizzatori di
queste informazioni fossero gia in possesso della normale diligenza richiesta per esaminare i dati
contabili di rendiconto e possedessere, allo stesso tempo, una ragionevole conoscenza dell'attivita
svolta dall'amministrazione pubblica (rispetto del principio n.5 - Veridicita, attendibilita, correttezza
e comprensibilita). 1l riscontro sulle uscite, oggetto di impegno in conto competenza, ha comportato
la verifica sulla presenza di tutti gli elementi identificativi, come la ragione del debito, I’indicazione
detla somma da pagare, il soggetto creditore, la scadenza dell’obbligazione ¢ la specificazione del
vincolo costituito sullo stanziamento di bilancio,

11 rendiconto per I’esercizio 2021 & stato elaborato in conformita del}’allegato 10 del Decreto
Legislativo n. 118 del 23.06.2011 ¢ successive modificazioni ed integrazioni { di seguito “Decreto).
{’art 63 del Decreto prevede che i risultati della gestione sono dimostrati dal Conto del bilancio
relativo aila gestione finanziaria, dai riepiloghi, dai prospeiti riguardanti il quadro gencrale

riassuntivo e la verifica degli equilibri, dal conto economico e dallo stato patrimoniale.



1l rendiconto gestionale per I’esercizio 2021 redatto secondo allegato 10 del D.Lgs. n.118/2011 si

conclude con un avanzo di amministrazione al 31.12.2021 pari ad € 8.497.389,91.

La gestione finanziaria dell’Istituto per I’anno 2021 riporta i seguenti risultafi:

QUADRO GENERALE RIASSUNTIVO

ENTRATE ANNO 2021
Accertamenti Incassi
Fondo iniziale df cassa 438.672,92
Utifizzo avanzo presunto of amministrazione
Fondo pluriennale vincolato df parte corrente 264.207,37
Fondo pluriennale vincolato in ¢/capitale 1.981.684,%4
TITOLO 1 — Entrate correnti di natura tributaria, contributiva e pereguativa. 0,00
TITOLO 2 - Trasferimenti correnti | 0,06
TITOLO 3 — Entrate extratributarie 2,608.322,54 3.404.424,84
TITOLG 4 - Endrate in conto capitale 980.551,86 i.165.884,51
TITOLO S ~ Entrate da riduzione di attivitd finanziarie 0,00
Totale entrate finali 3.588.874,40 4,570.309,35
TITOLO 6 ~ Accensione di prestiti 0,00
TITOLO 7 - Anticipazioni da istituto tesoriere/cassiere 0,00
TITOLO § — Entrate per conte di terzi e partite di giro $§24.751,3% 510.613,48
Totale titoli 4,113.625,79 5.080.922,83
TOTALE ENTRATE 6.359.518,10 5.519.595,75
SPESE ANNO 2021
Impegni Pagamenti
Disavanzo di amministrazione 100,000,060
TITOLO 1 ~ Spese correnti 2.307.002,13 2.420.540,90
Fondo pluriennale vincolato di parte cofrente 483.867,83
TITOLO 2 -~ Spese in conto capitale 2.396.809,98 1.262.517,64
Fondo plusiennale vincolato in ¢/capitale 547.086,77
TITOLO 3 -~ Spese per incremento di attivita finanziarie
Totale spese finali 5.734,766,71 3.683.058,54
TITOLO 4 — Rimborso di prestiti 0,00 ]
TITOLO § — Chiusura anticipazione da istituto tesoriere/cassiere 0,00
TITOLO 7 - Spese per conto terzi e partite di giro 524.751,3% 516.778,78
Totale titol 6.259.518,10 4,199.837.32
| TOTALE COMPLESSIVO SPESE 6.359.518,10 4.199,837,32
AVANZO DI COMPETENZA/FONDO DI CASSA 0,00 1.319.758,42
TOTALE A PAREGGIO 6.359.518,19 5.519.595,75

All’avanzo del consuntivo 2020 paria € 8.657.913,13 sonunato [’accertato di competenza pari ad
€ 4.113.625,79 sottratto I'impegnato a competenza pari a € 5.228.563,50 ( spese correnti €
2.307.002,13, spese in conto capitale 2.396.809,98, spese per conio terzi e partite di giro €
524,751,39), sommati al saldo della variazione nella gestione dei residui per € -260.523,22
(eliminaz. residui attivi -267.149,59 + eliminaz. residui passivi 6.626,37) ¢ al saldo della variazione

del FPV pari a € 1.214.937,71 ( € 264.207,37 + 1.981.684,94 — 483.867,83 ~ 547.086,77) st
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oftiene 'avanzo di amministrazione di € 8.497.389,9] di cui si tratterrd nel corso di questa

relazione.

11 Conto del bilancio 2021 & sviluppato per la parte Entrate in Titoli e Tipologia e per la parte spesa
in Missione, Programma e Titoli.

Considerato che i fatti gestionali nell’allegato 10 sono riportate in modo sinietico, si relaziona in
dettaglio.

Gestione delle entrate

Il Conto del Bilancio, gestione delle entrate riporta i seguenti risuitati:
Il totale degli accertamenti di competenza ammeonta ad 4.113.625,79 incassati per 2.297.430,19 ¢
rimasti a riscuotere per € 1.816.195,60, dato ancora condizionato dall’emergenza epidemiologica
COVID-2019.
Le entrate correnti sono cosi ripartite:
Titolo 3° -Entrate extratributarie
Tipologia 30100 ~ Vendita di beni e servizi e proventi derivanti dalla gestione di beni.
(Cap. 54, 86, 87, 88, 89, 90, 91 ¢ 156)

Le risultanze sono le seguenti:

A 8 C={A-B) 3 E F =(D-E} G=(C+F)
Accartamenti di incassiin Residui di Residui attivi | Riscossioni Residui attivi | Totale residui
competenzs cicompetenza competenza iniziali in cf residui finali attivi
2.472,500,34 1.073.507,6 139869274 | 8.794.229,86| 2.170.029,83| 6.357.050.44 1 7.756.043,18

La tipologia 30100 per la parte competenza registra glt accertamenti e gli incassi relativi a:

Categoria 1 — Vendita di beni (Cap. 156)

A 8 C={A-B} D £ F =(D-E) Gs(C+F)
Accertamenti di incassiin Residui di Residui attivi | Riscossioni | Residui attivi | Totale residui
competenza clcompetenza competenza iniziali in ¢f residui finali attivi
106.533,22 106.533,22 (3,00 0,00 0,00 0.00 0,00

Neila categoria sono registrate le riscossioni per vendite degli alloggi costruiti ai sensi della L.R.

15/86

Categoria 2 — Entrate dalla vendita e dali’erogazione dei servizi le risultanze sone le seguenti:

A B C=A-B) &) [ F ={D-£) G=({C+F)
Accertamenti
di incassiin Residui di Residui Riscossioni Residui Totale residui
competenza | clcompatenza | competenza | alivi iniziali | in ¢of residui | attivi finali aftivi
(.00 0.00 0,00 0,00 0,850 Q.00 0.00
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Ai sensi del D.A. LL.PP 05.07.2007 una quota delle spese per appalti di lavori di nuove costruzioni
e di manutenzione straordinaria, & destinata a competenze tecniche generali da incamerare nelle
disponibilita dell’Eate.

Categoria 3 — Proventi dalla gestione di beni (Cap.54, 86, 87, 88, 89, 90, 91)

A 8 C={A-B) (% £ F =(D-E) G={C+F}
Accertamenti di incassiin Residui di Residui attivi | Riscossioni Residui attivi | Totale residui
compefenza c/competenza competenza iniziali in ¢/ residui finali attivi
2.365.967,12 966.874,38 1.398.992.74| 8.794.229,86| 2.170.028,83| 6.357.050,44 7.756.043,18

Nella categoria 3 era indicata una previsione di entrata per canoni di locazione di € 2.416.597,00
calcolati secondo la normativa di cui al D.A. 1112/Gab. del 23/07/99 ed accertati, in via definitiva
in € 2.365.967,12 sia a causa dell’avvio della regolarizzazione degli occupanti abusivi ai sensi della
1..R.8/2018, sia a causa del ricalcolo canoni di locazione a seguito di presentazione delle situazioni
reddituali degli assegnatari. Gli incassi in ¢/competenza ammontano € 966.974,38 . 1 residui attivi
per canoni di locazione di formazione anno 2021 ammontano ad € 1.398.992,74 unitamente ai
residui attivi per canoni di locazione anni pregressi pari ad € 6.357.050,44 ¢ pertanto in totale €
7.756.043,18 rappresentano il 78,17 % del totale dei residui attivi al 31.12.2021. Nefl’anno 2021 la
U.0. gestione alloggi e riscatti in sinergia con [’ufficio legale ha effettuato una disamina dei residui
relativi ai canoni di locazione deli’anno 2016, provvedendo a dichiarare ['insussistenzadi €

-267.149,59 relativa a contratti chiusi per i quali sono scaduti i termini di prescrizione.

Tipolegia 30300 - Interessi attivi, le risultanze sono le seguenti: (Cap.98)

A B C=(A-B) D E F =(D-E) G={C+F)
Accertamenti di incassi in Residui di Residui attivi | Riscossioni { Residui allivi | Totale cesidui
compatenza cicompetenza compeienza iniziali in ¢/ residui finali aftivi
2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

Nella Categoria 3 al 31 dicembre 2021 non sono stati registrati gli incassi di interessi attivi
maturati su} conto di Tesoreria contabilizzati nel corrente esercizio.
Tipologia 30500 — Rimborsi ed altre entrate correnti - le risultanze sono le seguenti:

(Cap.102, 130, 68, 126, 127, 154, 213, 219, 323)

A B C=(A-B) D E F =(D-E) G=(C+F)
Accertamenti di incassiin Residui di Residui attivi | Riscossioni | Residui attivi | Tolate residui
compelenza c/compelenza competenza iniziali in ¢/ residui finali attivi
135.822.20 118.411,52 17.410.68 266.724,18 42.475,83 224.248,30 241.658,98
Nella categoria 2 - Rimbossi in entrata - sono registrate le siscossioni per rimborsi per

procedimenti legali per complessivi € 45.670,31.
Nelia Categoria 99 — Altre entrate correnti n.a.c —sono registrate le riscossioni per servizi a

rimborso, interessi di mora su canoni locazione, rimborsi per stipulazione contratti di affitto,
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recuperi e rimborsi diversi, vendita aree edificabili, accertate per € 81.319,64 ed incassate per
complessivi € 108.240,79, inclusi i residui aftivi.

Sempre nella categoria 99 al capitolo 256 “Utilizzo fondi legge 560/93 per ripiano disavanzi” sono
state previste € 1.869.518,75, ai sensi del comima 4 della legge regionale n.43 del 03.11.1994 una
quota non superiore al 5% annuo dei proventi derivanti dalla alienazione degli alloggi che potra
essere destinata ad esigenze gestionali degli Istituti, ed ai sensi dell’art.3 comma | della stessa legge
regionale, una quota fino al 20%, successivamente elevata fino all’85%, con legge regionale
09.08.2002, n. 11, art. 5.dei proventi della vendiia, e potra essere destinata al ripiano deficit ,di
bilancio.

Le entrate del Titolo 4 ~ entrate in conto capitale - hanno registrato le seguenti risultanze:

A 8 C={A-B} D £ F =(D-E) G=(C+F)
Accertamenti di incassi in Residui di Residui altivi | Riscossioni | Residui attivi | Totale residdi
competenza cfcompetenza compatenza iniziali in of residui finali attivi
980.551,86 545.174,69 385.377,17 | 2.004.644,64 570.708,82 | 1.523.934,82 1.909.311,98

Nel Titolo 4 sono iscritte le seguenti Tipologie:
Tipologia 40200 — Contributi agli Investimenti- Per finanziamenti nuove costruzioni e recupero
edilizio con Fondi ex CER ed Europei (Cap. 228, 252) che trovano contropartita al Titolo 2 deile

Uscite (Cap. 173, 174), con le seguenti risultanze:

A B C={A-B) D E F ={D-E) G={C+F)
Accertamenti di incassiin Residui di Residui attivi | Riscossioni | Residui altivi [ Totale residui
competenza c/competenza compalenza iniziali in ¢f residui finali attivi
682.953.96 364.348.35 318.604,61 150.647,15) 85.346,800, 55.300,35 383.904,96

Tipologia 40500 — Altre entrate in conto capitale - Per utilizzo Legge 560/93 per nuove costruzioni
per € 2.156.311,25, per € 60,00 per interventi di recupero edilizio alla contabilitad speciale n. 1964
presso la Banca d’lialia, per € 188.447,54 per cessione alloggi L560/93 ed € 988,45 per quote
riscatto alloggi L.513/1977. (Cap. 154, 155, 213, 219, 255, 257).

A 8 C={A-B} 8 E F =(D-E) G=(C+F)
Accertamenti
di incassiin Residul di Residui attivi | Riscossioni | Residui attivi | Tolale residui
competenza | cicompetenza competenza iniziali in ¢f residui finali - atbivi
297.597.90 230.825,34 66.772,56 | 1.943.957,49| 485.363,02| 1.458.634.47 1.525.407,03

Le entrate del Titolo 9 — Entrate per conto di terzl e partite di giro (Cap. da 341 a 360)

~hanno registrato le seguenti risultanze. e trovano esatta contropartita al Titolo7 delle Uscite

A 8 [ coam | D | e lFrom | ocR |
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Accertamenti di incassiin Residui di Residui atiivi | Riscossioni | Residui attivi | Totale residui
competenza clcompetenza competenza iniziali in ¢/ residui finali atlivi
524.751,3% 510.336,38 14.415,01 277,10 277,10 0.00 14.415,01

Le sopra riportate risultanze sono totalmente iscritte alla Tipologia 90100 — Entrate per partite di

giro, e si riferiscono a tratienute fiscali e previdenziali, a trattenute a terzi totalmente versate

all’Erario, all'INPS ed a terzi per cessione stipendi.

Gestione delle uscite

Le spese riportate nell’” allegato 10 del Decreto sono esposte per Missioni, Programma e per Titoll.

11 Conto dei Bilancio, gestione delle Uscite riporta i seguenti risultati:

A 8 C=(A-BIC D E F le=E5 H=+G) |
Residui
Impegni di Pagamenti di Residui di passivi | Pagamenti in| Eliminazione |Residui passivi Totale residui
competenza competenza | competenza inizighi ¢f residui residul passivi finali passivi
5.228.563,50 3.571.235,68 1.657.327,84 680.743,27 625.601.65 -6.626,37] 5551524 1.712.843.08

Missione 08 — Assetto del Territorio ed edilizia abitativa.

Programima 02- Edilizia residenziale pubblica e locale e piani di edilizia economico — popolare

1 Titoli 1° - Spese correnti — & costituito dai seguenti Macroaggregati:

Macroaggregato | — Redditi da lavoro dipendente (da Cap.11 a Cap. 23)

A B C={A-8) o E F G=(D-E-F) H={G+G)
Eliminazione
Imnpegni di Pagarmenti di Residui di Residui Pagamenti in rasidui Residui Totale residut
competenza compeatenza competenza | passivi iniziali c/ residui passivi passivi finati passivi
1.477.558,30 1.388.230,74 89.327,56 28.635,89 10.182,31 -1.378,01 17.075.57 106,403,13

il totale impegnato nell’esercizio 2021 ¢ stato pari ad € 1.477.558,30 coniro € 1.218.137,55

del)’anno 2019 ed in riduzione ulteriore rispetto al totale impegnato nel 2609 di € 1.807.048,50 i

decremento & di € 329.490,20 rispettando il limite imposto dal Patto di stabilita interno ex art. 16

comma 3, della L.R.11/2011, cosi come riportato negli allegati CF1 e CF2,

Le economie di gestione tra le previsioni e gli impegn) ammontano ad € 177.526,26 dovute al trend

di pensionamento del personale oltre alle reimputazioni di € 98.061,53 delle retribuzioni premiali

del personale di comparto e dirigenziale in applicazione del principio contabile della “competenza

finanziaria potenziata” ed infine al mancato rinnovo del comando del Direttore generale,

Macroaggregato 2 — Imposte e tasse a carico Ente (da Cap. 121 a Cap. 131):

A B C=(A-B) 8] E F G={D-E-F} G=(C+F)
Eliminazione
Impegni di Pagamenti di Residui di Residui Pagamenti in residui Residui Totale residui
compeienza competenza competenza | passivi iniziali o/ residui passivi passivi finali passivi
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47.718,25 |

47.719,25 |

0,00

8151235 |

80.432,35 |

-1.080,00

| 0,00 |

0,60 |

Nel macroaggregato sono riportati gli impegni ed i pagamenti di IMU, TARI, imposta di registro ed

altre imposte e tasse.

Macroaggregato 3 — Acquisto di beni ¢ servizi ( da Cap 32 a Cap. 54)

A B C={A-B} O E F G=(D-E-F) G={C+F}
Eliminazicne
Impegni di Pagamenti di Residui di Residui Pagamenti in residui Residui Totale residui
compelenza competenza competenza | passivi iniziali ¢/ residui paEssivi passivi finali passivi
156.208.,05 136.311,51 19.894.45 100.171,37 86.512,11 -3.25947 17.389,79 37.294,24

Nel macroaggregato sono comprese le spese per acquisto di beni consumo, spese per servizi di
telefonia fissa e mobile, spese per la gestione degli automezzi e varie.

Relativamente alle spese per acquisti di beni di consumo e servizi” il totale impegnato nell’anno
2021 pari ad € 156.206,05 ( al netto degli importi relativi ai capitoli 63,66,81,83,85,86 in guanto
trattasi di tipologia di spese inerenti i lavori di riqualificazione energetica del patrimonio
immobiliare grazie aglio incentivi superbus eic...) inferiore rispetio all’anno 2009 in cui ghi
impegni ammontavano ad e 213.072,25 si registra la diminuzione di circa il 27%, nel rispetto degli
obblighi di riduzione della spesa corrente previsti dal patto di stabilita regionale.

In esecuzione della delibera della Giunta Regionale n. 317/2012 (Spending review) che ha disposto
a partire dail’esercizio 2013, una ulteriore diminuzione in termini monetari della spesa per acquisti
di beni e servizi in misura non inferiore al 20% della spesa sostenuta nel 2011, si registra che la
spesa nel 2021 ¢ stata impegnata in € 156.206,05 e rispetto ad € 257.753,02 impegnati nel 2011,
con la conseguente variazione in meno di € 101.546,97 (-39 % circa) ¢ la variazione di cassa ¢ stata
la seguente: pagato 2021 € 136.311,51 e pagato nel 2011 € 233.454,62.

Gli impegni per le spese correnti relative alla gestione ¢ manutenzione del patrimonio abitativo
deil’Istituto (cap.63 e cap.66) risultano essere pari ad € 555.385,72 e rispetto all’anno 2009 in cul
gli impegni furono di € 577.437,98 si regisira una diminuzione di € 22.052,26 nonostante il
crescente fabbisogno di manutenzione del vetusto patrimonio e l'incremento del numero degli
stabili a proprietd mista, dove I’stituto non ha la maggioranza decisionale in materia di spesa ed in

cui gl interventi manutentivi sono in costante aumento.

Macroaggregato 4 ~ Trasferimenti correnti (Cap. 149)

L

A | 8 [ ceam | D ] £ F [c=oerm | cecrry |
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Eliminazione

Impegni di Pagamenti di Residui di Residui Pagamenti in residui Residui Totale residui
competenza competenza competenza | passiviinizial | ¢f residui passivi passivi finali passivi
2.848,80 2.848,80 0,00 0 0.00 0,00

I’impegno ed il pagamento di € 2.848,80 si riferisce al versamento della quota a) dovuta per gli
alloggi di proprieta della Regione Siciliana, a seguito di liquidazione dei Conti Giudiziali per I’anno

2021. L’importo & stato versaio alla Regione come da quietanza del Tesoriere n.24 del 24/01/2022.

Nel macroaggregato 7 “Interessi passivi” non si registrano impegni per I'anno 2021 non essendo

attivi mutui poiché stati estinti nel 2013 con la Cassa DD.PP.

Macroaggregato 10 — Altre spese correnti — (Cap.1, 80, 53, 55, 57, 349)

A B C=(A-8) ¥ E F G={D-E-F) H={C+G})
Eliminazione
impegni i Pagamenti di Residui di Residui Pagamenti in residui Residui Totate residui
competenza competenza competenza | passivi iniziali of residui passivi passivi finali passivi
53.624,12 53.624,12 0,00 5.421,46 3.922.45 -200,00 1.289,00 1.299,00

Nel Macroaggregato sono state impegnati ¢ pagati € 29.594,14 quali compensi per il Collegio dei
Revisori dei conti, per it Commissario Straordinario € per 'O.LV .

La voce pit rilevante del macroaggregato si riferisce al capitolo 80 “Servizi a rimborso” nel quale
gli impegni e pagamenti ammontano ad € 16.068,30.

Suddette somme sono relative agli impegni ed ai pagamenti che derivano da servizi a rimborso, in
particolare per la diffusa morosita condominiale di assegnatari per morositad condominiale, canoni
idrici e registrazione contratti di locazione, per i quali questo Istituto, in qualita di proprietario, si &
visto costretto ad anticipare le somme al fine di evitare decreti ingiuntivi da parte degli

Amministratori condominiali e, pertanto, evitare ulteriosi danni.

TITOLO 11 - SPESE IN CONTO CAPITALE

Missione 08 — Assetto del Territorio ed edilizia abitativa.

Programma 02- Edilizia residenziale pubblica e locale e piani di edilizia economico ~ pepolare

1l Titoli 2° - Spese in conto capitale - le risultanze generali sono le seguenti

Eliminazione
Impegni di Pagamenti gi Residui di Residui Pagamenti in residui Residui Totale residui
competenza competenza competenza | passivi iniziali of residui passivi passivii hnali passivi
2.356.809,98 §73.256,54 1.523.553,44 388.261,10 388.261,10 0,00 0,00 1.523.553,44
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¢ costituito dai seguentl Macroaggregati:

~-Macroaggregato 2 — Investimenti fissi fordi (Cap. 233, 234,235, 237)

A B C=(A-B) D E F G=(D-E-F} G={C+F)
Eliminazionsa
impegni di Pagamenti di Residui di Residui Pagamenti in restdui Residui Totale residu
competenza competenza competenza | passivi iniziali ¢f residui passivi passivi finali passivi
175,01 17501 0,00 380,00 380,00 0,00 0,00 | 0,00
~Macroaggregato 3 — Contributi agli investimenti (Cap. 173,174, 175, 176)
A g8 C={A-8) D = F G=(D-E-F} G=({C+F)
Eliminazione
Impegni di Pagamenti di Residui di Residui Pagamenti in residui Residui Totale residui
competenza competenza competenza | passivi iniziali of residui passivi passivi finali passivi
2.283.889,77 760.336,32 1.523.553 44 386.871,10 388.874,10 0,00 0,00 } 1.523.5563 44

Gli impegni ed i pagamenti si riferiscono agli Stati di Avanzamento lavori per la realizzazione di

nuove costruzioni ed interventi di recuperc edilizio del patrimonio dell’Istituto, ¢ frovano

contropartita nel titolo 4° tipologie 40200 € 40500 delle entrate.

Macroaggregaio 5 — Altre spese in conto capitale (Cap. 337)

A B C=(A-B) D E F G=(D-E-F} H={(C+F}
Eliminazione
Impegni di Pagamenti di Residui di Residu Pagamenti in residui Residui Totale residui
competenza competenza competenza | passivi iniziah ¢f regidui passivi passivi finali passivi
112.745,20 112.745,20 §,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gli impegni ed i pagamenti si riferiscono al versamento nella Contabilita Speciale n. 1964 presso la
Banca d’ltalia del prezzo vendita alloggi ceduti ai sensi legge 560/93 ¢ L.R. 43/94.

Missione 2} — Fondi di accantonamento

Nel programma | gli stanziamenti, a preventivo, al Titolo 1° erane 1 seguenti:

Missione Programma Titoio Macreaygregato
Fondo
. Fondo
20 Fondi 1 Fendi di 1 Spese 10 Alire spese r;szr:: riserva ;:;ggg zg(:z (:?li
accantonamenti riserva correnti correnti im pr evisl spese di cassa
: pe obbligatorie
70.000,00 | 60.000,00 80.758,78

Nel programma 2 gli stanziamenti, a preventivo, al Titolo 1° erano i seguenti:

Missicne

Programma

Titolo

Macroaggregato




20 Fondi ? Fondi di 1 8pese 10 Ailre spese Ponfobg?dm
accantonamenti tiserva correnti correnti .u. .l‘.]
csigibilita
1.420.718,32

Ed al Titolo 2° erano 1 seguenti

Missione Programma Titolo Macroaggregato
Fondo accant,
Accantonamen Aridc2 LR,
20 Fondi 2 Spesein | 5Alre spese | to TFR anno | Fondo rischi [ 0.9 stabilita
accantonament 3 Alli fondi c/capitale c/capitale corrente spase legali 2021
£0.000,00| 370.000,00 73.852,27

Missione 99 — Servizi per conto terzi

Programma 1 — Servizi per conto terzi e partite di giro

Titolo 7 - Servizi per conto terzi e partite di giro

Macroaggregato 1 — Uscite per partite di giro, le risultanze sono le seguenti (da Cap.361 a Cap.

370):
A B C={A-B} ) E F G=(D-E-F} G=(C+F}
Residui Eliminazione
impegni di Pagamenti di Residui di passivi Pagamenti in rasidui Residui Totale residui
competenza competenza competenza iniziali ¢f residui passivi passivi finali passivi
517.171.28 502.503,55 14.667,74 14.275,23 14.275.23 0,00 0,00 14.667.74

Le spese impegnate per trattenute previdenziali ed assistenziali al personale dipendente ed a
trattenuie fiscali a terzi che vengono contestualmente pagate all’ Inps ed all’Erario, € trovano esatta

contropartita nelle entrate per partite di giro.

Macroaggregato 2 — Uscite per conto terzi le risultanze sono le seguenti (Cap. 333 e Cap.334),

A B C={A-B} G E F G={D-E-F} G={C+F}
Eliminazione
impegni di Pagamenti di Residui di Residui Pagamenti in residui Residui Totale residui
competenza competenza competenza | passivi iniziali cf residui passivi passivi finali passivi
7.580,10 0,00 7.580,10 18.078,64 0,00 0,00 18.078.64 25.658,74

Gl impegni ed i pagamenti si riferiscono a restituzione di depositi cauzionali agli utenti ¢ depositi

contrattuali ad imprese appaltatrici lavort.

RESIDUI ATTIV]

i residui atiivi al 31.12.2021 prima di adottare il rendiconto generale concluso sono state oggetio
di riaccertamento ordinario che, ai sensi del comma 4 art. 3 D.Lgs. 23.06.2011 n. 118 ¢ successive
mm.ii, in ossequio al principio della competenza potenziata, ¢ stato adottato con determina del
Commissario Straordinario n.11  del 14.05.2021, i residui attivi riaccertati al 31.12.2021 sono i
seguenti:
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Riepiiogo residui attivi ai 31.12.2021
Residui attivi anni precedenti, iniziali 2021 11.1556 875,79
Riscossioni in conto residui 2020 e precedenti -2.783.492 64
Residui attivi di formazione anno 2021 1.816.195,60
Riaccertamento residui {gliminazioni) -267.149,69
Totale residui attivi al 31.12.2021 $.921.429,16

Tutte le somme sopra riportate sono crediti esistenti nei confronti dei terzi ed in particolare €
11.155.875,79 iniziali rappresentano i crediti verso gli assegnatari per canoni di locazione scaduti ¢
non pagati che con cadenza periodica, al massimo biennale, vengono richiesti i relativi pagamenti
ed in tal modo interrompendo i tempi di prescrizione. Solo dopo avere esperito tutte Je azioni per il
loro recupero ¢ con le dichiarazioni di inesigibilita sard possibile I’eliminazione. Tale attivita si ¢
conclusa con un’eliminazione di crediti per € 267.149,59 relativa a contratti chiusi per avvenuto

decesso dell’assegnatario.

GESTIONE DEI RESIDUI PASSIVI

Comma 4 art. 3 D.Lgs. 23.06.2011 n, 118 e successive mm.ii — Riaccertamento ordinario dei residui
attivi e passivi al 31.12.2021.

PREMESSO che secondo la nuova “Armonizzazione contabile” introdotta dal D.Lgs n. 118/2011,
prima di adottare il Rendiconto generale dell’esercizio deve essere espletato il riaccertamento
ordinario dei residui attivi ¢ passivi, in ossequio al principio della competenza potenziaa.;

I residui passivi al 31.12.2021, prima di adottare il rendiconto generale concluse, ai sensi del
comma 4, art. 3, del D.Lgs n.118/2011, sono stati oggetto di riaccertamento ordinario, ai sensi del
comma 4 art. 3 D.Lgs. 23.06.2011 n. 118 e successive min.ii, in ossequio al principio della
competenza potenziata ed & stata adottata ia delibera del Consiglio di Amministrazione n.12 del

5/5/2022 rettificata, poi, dalla delibera n.16 del 14/6/2022.

1 residui passivi riaccertati af 31.12,2021 sono i seguenti:

RIEPILOGO RESIDUI PASSIVI AL 31.12.2021
Residui passivi al 31.12.2020 e precedenti, iniziali 2021 890.743,27
| Pagamenti_in conto residui 2020 e precedenti -628.601,66
residui passivi eliminati al 31.12.2021 -6.626,37
Residui passivi di formazione 2021 1.657.327,84
Totale resigui passivi al 31.12.2021 1.712.843,08
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I residui passivi sopra riportati costituiscono obbligazioni giuridicamente petfezionate ed impegni
di spesa in attesa di liquidazione e/o pagamento.
Nel corso dell’esercizio 2021 si & proceduto alla eliminazione di residui passivi, per economie
dovute a ribassi d’asta, per liguidazioni definitive di impegni, come di seguito ripotato:

e Impegno 182/2016 € -117,84

e [mpegno 272/2016 € -1.437,14

¢ Impegno 113/2018 € -200,00

e Impegno 238/2018 € -743,50

e Impegno 031/2020 € -1.080,00

o Impegno 082/2020€ - 41,63

* Impegno 093/2020 € -919,36

* Impegno 105/2020 € -708,89

o Impegno 288/2020 € -1.378.01

Totale Economie € - 6.626,37

Reimputazioni

Ai sensi del comma 4 dell’art. 3 prevede nell’esercizio 2021 sono stati reimputali impegni di spesa
che saranno esigibili nell’esercizio 2021, incrementando, di pari importo, il fondo pluriennale di
spesa, al fine di consentire nell’entrata deghi esercizi successivi, iscrizione del fondo pluriennale
vincolato a copertura delle spese reimputate.

Le reimputazioni analiticamente riportate nella variazione di bilancio adottata con delibera del

Consiglio di Amministrazione n.12 del 05.05.2022 e delibera n.16 del 14/6/2022 si sintetizzano

come segue:

484 423 73|F.P.V, per spese correnti} _483.867.83

Reimputazioni di parte

corrent Reimputazione
N accertam. 555,90
F.P.V. per spese capitale| 547.086,77

Reimp uézz?:ar;ledl parte 1.649.517,90|Reimputazione
P accertani. 1.102.431,13

il riaccertamento ordinario dei residui € le reimputazioni sono stati esitati con parere favorevole del

Collegio Straordinario dei Sindaci, acquisiti in data 5/5/2022 ¢ 31/5/2022.

VARIAZIONI DI BILANCIO

Ti bilancio di previsione 2021, a cui si riferisce il presente Conto del bilancio, ¢ stato oggetto delle

seguenti variazioni compensative, che non hanno compromesso ghi equilibri di bilancio:
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i) Determina del Direttore Generale n. 50 del 09.03.2021,
2) Determina del Dirigente Sett. Amm.vo n. 98 del 26.04.2021,

3) Determina del Direttore Generale n. 253 del 10.11.2021,
4) Determina del Direttore Generale n. 269 del 24.11.2021,
5) Determina dej Direttore Generale n. 276 del 29.11.2021,
6) Determina del Commiss. Straord. n. 25del 30.11.2021,
7} Determina del Direttore Generale n. 334 del 21/12/2021

ed ai sensi dell’art. 32, comma 3 della L.R. 17 marzo 1997, n. 6 sono state rese immediatamente

esecutive.

EQUILIBRI DI BILANCIO

Il rendiconto generale per 'esercizio 2021 rispetta il principio contabile n. 15 “Principio
dell’equilibrio di bilancio dell’allegato 1,  Principi generali o postulati” del Decreto, secondo il
quale il totale delle enirate dei primi tre Titoli che rappresentano le entrate correnti, al netto delle
partite vincolate alla spesa in conto capitale, deve essere pari o superiore alla previsione di spesa
data dalla somma del Titolo 1° “Spese correnti” ¢ 4° “ Spese rimborso quota capitale mutui
prestiti”, tale principio € stato rispettato, cosi come riportato nell”allegato 10 - Conto del bilancio

2021 D.Lgs. 118/2011.

SITUAZIONE AMMINISTRATIVA

La situazione amministrativa evidenzia la consistenza delia cassa all’inizio dell’esercizio, gli incassi

ed i pagamenti compiessivamente effettuati nell’anno, sia in conto competenza sia in conto residui,
ed il saldo alla chiusura dell’esercizio 2021. 1l prospetto della Situazione Amministrativa evidenzia

I’avanzo di amministrazione di € 8.497.389,91.

SITUAZIONE AMMINISTRATIVA AL

31.12.2021
PARZIALI TOTALI
Consistenza della cassa all'inizio dell'esercizio 438.672,92
Riscossioni in ¢/competenza 2.297.430,19| 5.080.922,83
in ¢/residui 2.783.492,64
Pagaments in ¢/competenza 3.571.235,66] 4.199.837,32
in c/fresidui 628.601,66
Consistenza della cassa alla fine
dell'esercizio 1.319.758,43

23




Residui attivi 9.921.429,16
degli esercizi precedenti 8.105.233,56
dell'esercizio 1.816.195,60
Residui passivi 1,712.843.08)
dell'esercizio 1.657.327,84
degli esercizi precedenti 55.515,24
Fondo pluriennale vincolaio per spese 483.867,83
correniti
Fondo pluriennale vincolato spese c.capitale 547.086,77
Risultato di amministrazione al 31.12.2021 8.497.389,91

L’avanzo di amministrazione determinato a consuntivo 2021 risulta cosi composto:

Composizione del risultato di amministrazione al 31.12.2021

Parte accantonata

Fondo crediti di dubbia esigibilita 6.830.425,82

Fondo rischi Ufficio legale 370.0006,60

Altri accantonamenti 130.000,00

b) Totale parte accantonata 7.330.425,82

Parte vincolata 0,00

Totale disponibile (a-b) 1.166.964,09

Il Fondo crediti di dubbia esigibilita & stato calcolato con riferimento alla Categoria 3 “Provent:
derivanti daila gestione di beni” considerata la non prevedibilitd delle riscossioni dei canonj di
locazione degli alloggi.

L’imporio complessivo dei residui attivi della Categoria 3 alla data del 31.12.2021 ¢ di €
7.756.043,18 ed & stato calcolato, come indicato neil’allegato 4/2 all’esempio n. 5 il rapporto fra
incassi in conto residui e P"importo dei residui atiivi all’inizio di ogni esercizio degli ultimi 5
esercizi,

Al rapporti annuali degli ultimi 5 esercizi ¢ stata applicata la media semplice che risulta essere pari
all’ 11,93% e, pertanto, la percentuale da applicare a complemento ¢ pari a 88,065856%,. Si

riportat il relativo calcolo:

F.CD.E AL 31.12.2021
Incassi Media da
anno | TIT. | TIP. | CAT. | CAPITOL} | Residui iniziali | c/residui Media annua | applicare
2017 3| 100 3154 ¢ 86/91 10.716,777,78 | 1.111.699,35 10,37
2018  3[ 100 3|54 ¢ 86/91 10.966.953,70| 961.293,64 8,77
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2019 3] 100 3154 ¢ 86/91 10.850.020,26| 992.273,49 9,15
2020 3| 100 3|54 e 86/91 11.282.190,48 757.140,63 6,71
2021 31 100 2 (54 e 86/91 879422986 2.170.029,83 24,68
11,93 | 88,005856
Residui al
capitoli 31.12.2021 FCDE 2021
3| 160 3154 E 86/91 7.756.043,18 6.830.425,82

Per quanto precede il Fondo Crediti di Dubbia Esigibilita & pari ad € 6.830.425,82 coperto
interamente da avanzo di amministrazione accantonato per complessivi € 7.330.425,82.

CASSA

La cassa all’1.1.2021 coincideva tra I'Istituto e il nuovo tesoriere Banca Agricoia Popolare di
Ragusa — Tesoriere in € 438.672,92, la consistenza degli incassi e dei pagamenti, in c/residui ed in

¢/ competenza, hanno determinato il fondo di cassa al 31.12.2021 di € 1.319.758,43,

ALTRE DISPONIBILITA’ LIQUIDE
Le altre disponibilita liquide sono le seguenti:
e somme giacenti sul c/c postale n. 201971 con saldo al 31.12.2021 di € 176.196,93,

coincidente con le scritture contabili. Tale disponibilita diventerd esigibile dopo la

contabilizzazione delle ricevute dei versamenti effettuati dall’utenza.

GESTIONI SPECIALI

Le gestioni speciali sono rappresentate dai conti presso la Tesoreria Provinciale dello Stato sezione

di Ragusa i cui saldi al 31.12.2021sono riportati nei modelli 56/T Unificato, che coincidono con le
scritiure di questo Istituto:

Contabilita Speciale n. 1869 — IACP/FONDI C.ER. € 14997200

Contabilita Speciale n. 1964 — JACP/FONDI L.560/93 € 3.411.442,07

Le somme giacenti nei conti sopra indicati non sono nella immediata disponibilita di questo Ente, i
fondi ex C.ER. possono essere prelevati con il maturare dei S.AL, i Fondi ex Legge 560/93
possono essere utilizzati per le finalita previste dalla legge a seguito di autorizzazione dell’Organo

vigilante,

STATO PATRIMONIALE E CONTO ECONOMICO
Ltarticolo 2 del decreto legislativo 23 giugno 2011 n. 118 prevede, per gli enti in contabilita

finanziaria, Madozione di un sistema contabile integrato che garantisca la rilevazione unitaria dei
fatti gestionali nei loro profili finanziaric ed economico-patrimoniale. Nell'ambito di tale sistema

integrato, la contabilita economico-patrimoniale affianca la contabilita finanziaria, che costituisce il
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sistema contabile principale ¢ fondamentale per fini autorizzatori e di rendicontazione dei risultati
della gestione finanziaria, per rilevare i costi/oneri e i ricavi/proventi derivanti dalle transazioni
poste in essere da una amministrazione pubblica.

Lo stato patrimoniale ed il conto economico sono stati redatti in conformita agli schemi previsti
dall’aliegato 10 del D.Lgs. n. 118/2011.

Questo Istituto adotta dal D.M. 10/10/1986 un software, aggiornato nell’anno 2010 e, da ultimo,
dall’anno 2016, che sviluppa scritture contabili con rilevazioni economico patrimoniali in partita
doppia per I’unico centro di costo che rende possibile utilizzando le tradizionali annotazioni

contabili e con le scritture di rettifiche di fine esercizio ottenere risultati attendibili.

CONTO ECONOMICO

Il conio economico presenta gli importi delle corrispondenti voci dell’esercizio 2021, riclassificate

secondo I’allegato 10 del D. Lgs .n.118/2011 e successive mm.1.

Le risultanze complessive del Conto Economico evidenziano la perdita d’esercizio di € 804.533,92,
cosi come riportato nell’allegato 10 del D Lgs n.118/2011.

Componenti positivi della gestione

Alia lettera A) [ componenti positivi della gestione per complessivi € 3.358.049,06 ¢ il risuliato del
corretto accertamento dei proventi derivanti dai canoni di locazione, dail’incasso delle competenze
tecniche su lavori di nuova costruzione e recupero edilizio e dai proventi per vendita alloggs
costruiti ai seni legge regionale n. 15/86.

Al valore della produzione vanno aggiunti i proventi finanziari ¢ straordinari di cui alla lettera C ed
diminuiti del valore della lettera E del conto economico..

Costi della produzione

Alla lettera  B) 1 componenti negativi della gestione per complessivi € di € 4.100.838,32 ¢ il
risultato del corretto riporto degli impegni assunii nell’anno 2021, ed & comprensivo degli
ammortamenti delle immobilizzazioni materiali di € 1.712.070,35 dei costi per servizi €
694.851,51, acquisto di beni di consumo € 8.923,29 del costo del personale € 1.477.558,30
accantonamenti al fondo rischi € 81.765,84 ed oneri diversi di gestione € 101.343,37.

I costo del personale 1.477.558,30 ¢ comprensivo degli oneri sociali e del T.F.R,, le spese
impegnate nell’esercizio per il salario accessorio ed i fondi per la produttivita.

1 proventi finanziari ed i proventi straordinari in totale € 318.156,13 coincidono con le risultanze
del Conto di bilancio, rendiconio finanziario pestionale:

I proventi e gli oneri straordinari sono costituti da:

Lettera E)

Sub.24 lett. ¢) sopravvenienze attive ed insussistenze del passivo € 87.330,79.
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Sub 24 lett. €) per incassi vendite alloggi ai sensi 1.560/93 e quote riscatio alloggi; per €
230.825,34.

Alle superiori voci si detraggono gli oneri straordinari di cui alla lettera E) sub25d per €
112.745,20 per versamento nella contabilita speciale n. 1964 preso la Banca d’ltalia prezzo vendita
alloggi ai sensi legge n.560/93.

Ammortamenti di immobilizzazioni materiali

Gii ammortamenti dei beni immobili calcolati applicando al costo di costruzione degli alloggi di
proprietd, al nefto degli ammortamenti degli anni pregressi, il 3% previsto dalle norme in vigore

aminontano ad € 1.709.151,61.

La situazione patrimoniale, ailegata al presente Conto del bilancio evidenzia ia consistenza degli

elementi patrimoniali attive e passive .

STATO PATRIMONIALE

Lo stato patrimoniale attivo pareggia con lo stato patrimoniale passivo per € 82.573.442,15 e copre
la perdita d’esercizio di € 804.533,92.

STATO PATRIMONIALE - ATTIVO -

Immobilizzazioni materiali : il valore complessivo di € 67.594.643,54 ¢ cosi ripartito:

1) Aree edificabili € 767.215,00 le aree sono state valutate secondo la stima redatta dall’Ufficio
tecnico di questo Istituto;

2) Alloggi di proprietd complessivi € 61.367.429,44 sono stati iscritti al costo di costruzione,
comprensivi del fondo ammortamento di € 36.449.898,27.

3) Mobili e Macchine per ufficio ed hardware € 72.328,24;

Nell’esercizic 2021 sono stafi venduti n. 13 alloggi, di cui:

n. 5 ai sensi delle leggi regionali n. 43/94 ¢ n. 4/2003;

n. 8 aisensi della legge regionale n. 15/86.

Per la consistenza del .patrimonio immobiliare si rinvia alle pag. 3 e 4.

Immobilizzazioni ed acconti- € 5.387.670,86 il valore rappresenta il risultato di statt di
avanzamenti liquidati nel corso dell’esercizio e precedenti nei cantieri per lavori di nuova
costruzione e recupero edilizio esistenti al 31.12.2021,

Residui attivi

I residui attivi iniziali € 11.155.875,79 coincidono con il Rendiconto generale finanziario 2021, ¢
rappresentano i crediti vantati verso terzi al 01.01.2021 che per effetto della gestione 2021 generano
un dato al 31.12.2021 pari ad € 9.921.429,16.
Disponibilita liquide
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La consistenza delle disponibilita liquide ammonta ad € 5.057.369,45 di cui si ¢ gia trattato nel
commento alla parte Cassa.
Non si registrano Ratei attivi e risconti attivi.
STATO PATRIMONOIALE ~ PASSIVO -
Patrimonio netteo: il patrimonio netio tiene conto sia delle dismissioni di alloggi sia del ripiano
delle perdife dell’esercizio 2021 pari ad € 804.533,92,
Fondi rischi ed oneri
Nei fondi rischi sono compresi:

e Fondo rischi Ufficio legale per € 370.000,00;

s Fondo per ripristino investimenti per € 6.425.299,84

» Fondo ammortamento macchine eletironiche per € 68.783,10.
Fondo ammortamento fabbricati per € 36,449.89827 il valore ¢ il risultato storico degli
ammortamenti ed aggiornato al 31.12.2021 delle quote di ammortamento dei beni materiali,
applicando le quote di ammortamento per la tipologia di bene. Si precisa che per effetto del
tredicesimo decreto di aggiomamento degli allegati al D.Lgs 118/2011 da parte della Commissione
Arconet sono state apportate modifiche al punto 6.3 del Principio contabile applicato n.4/3
riguardante il Patrimonio Netto. Pertanto nel nuovo schema contabile vengono previste 5 poste

contabili con dettaglio della perdita dell’esercizio precedente (-.4.437.091,80).

Trattamento fine rapporto

I valore iscritto in bilancio di € 1.206.204,75 rappresenta le quote maturate al 31.12.2021 dal
personale dipendente.. Tale valore ¢ stato determinato in conformita a quanto previsto dall’art. 1
della Legge 29 gennaio 1994 n. 87 e dall’art. 2 della Legge8 agosto 1995, n. 335 che espressamente
richiama le disposizioni deil’art.2120 del Codice Civile.

Debiti

I debiti verso terzi per € 1.712.843,08 coincidono con i residui passivi del Conto del bilancio.

Ratei e risconti

Nei risconti passivi sono iscritti, come previsto dal principio contabile 4/3, punio 4.10, i
finanziamenti per lavori in corso per 2.092.408,35 determinato da:

FINANZIAMENTI D.A. LAVOR] PUBBLICI
29.14.2004
1) Finanziamenti costruzione N. 18 alloggi - S. Croce Camerina 364.925,17

FINANZIAMENTI EUROPEI
1) Realizzazione 0.5 immobili
Ragusa 338.124,25
2) Ristrutturazione imm. Vico 32.407,78
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Fiore

3) Ristrutturazione imm. In

Chiasso 13.370,50
4} Ristrutturazione imm. Salita Castello 53.351,36
| Finanziamento Recupero Centro Storico Modica | 1.290.229,29|

Lo stato patrimonale pareggia in € 82.573.442,15.

Compatibilita finanziarie del rendiconto finanziario

Sono state verificate le seguenti condizioni di compatibilita finanziaric fondamentali con i seguenti

esiti:

La somma delle previsioni definitive entrate + avanzo + il fondo pluriennale vincolato ¢ uguale

alle previsioni definitive delle uscite;

[I totale delle previsioni definitive di entrata meno il totale accertamenti & uguale al saldo

delle differenze rispetto alle previsioni +1’avanzo di amministrazione+ il FPV;

Il totale delle riscossioni in conto competenza pin le riscossioni in conto residui € di importo

uguale al totale delle riscossioni;

Ii totale delle somme rimaste da riscuotere in conto competenza pit il totale delle somme
rimaste da riscuotere in conto residui & di importo uguale al totale dei residui attivi al

31/12/2021.

Il totale delle previsioni definitive delle uscite diminuito del totale degli impegni & di
importo uguale alla somma delle economie di competenza pit i} fondo pluriennale

vincolato;

Ii totale dei pagamenti in conto competenza pit i pagamenti in conto residui & di importo

uguale al totale dei pagamenti;

Il totale delle somme rimaste da pagare in conto competenza pitl il totale delle somme
rimaste da pagare in conto residui & di importo uguale al totale dei residui passivi al
31/12/2021;

La giacenza iniziale di cassa pilt il totale delle riscossioni diminuito dal totale dei pagamenti

¢ di importo nguale alla giacenza finale di cassa;

Il risultato di amministrazione dell’esercizio precedente aumentato dal totale degli

Accertamenti e diminuito dal totale degli Impegni, sommato algebricamente ai saido delle
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variazioni nella gestione dei residui e al saldo fra il FPV dell’esercizio precedente ¢ il FPV

dell’anno & di importo uguale al risultato di amministrazione dell’esercizio;

o La giacenza finale di cassa sommata al totale dei residui aftivi e diminuita dal totale dei

residui passivi e dal FPV coincide con il risultato di amministrazione;

« Lasomma delle previsioni di cassa delle entrate (8.724.043,38) piu il fondo iniziale di cassa
(438.672,92) & uguale alle previsioni di cassa delle uscite {9.162.716,30), essendo stata fatta

la previsione degli stanziamenii di cassa a pareggio incluso il fondo iniziale.

Verifiche sulla gestione

e Nelle “Partite di giro” ghi Accertamenti di entrata sono uguali agli Impegni di spesa;

e Sono assenti residui attivi nei capitoli delle entrate relativi alle ritenute (erariali,

previdenziali, assistenziali e sindacali);

e Sono assenti gli impegni, i pagamenti ed i residui iniziali e finali, nei capitoli aventi natura
di fondi,

o I residui attivi e passivi alla data 01/1/2021 sono di importo uguale ai residui attivi e passivi

tisuitanti dal conto consuniivo al 31/12/2020;
o | pagamenti della gestione di competenza correttamente non superano gli impegni;

« I pagamenti dei residui non superano il valore degli stessi.

Verifica dei vincoli di spesa

Premesso che con la Circolare n. 12 del 06/06/2019 & stata richiesta la compilazione e la
trasmissione delle schede concernenti il rispetto dei vincoli di spesa previsti da teggi regionali che
prevedono disposizioni per la razionalizzazione della spesa, valide per il Rendiconto 2021 ed il
bilancio di previsione 2021,

Questo Istituto, con nota prot. n. 1152 del 23/02/2021, ba trasmesso le schede richieste debitamente
compilate ed asseverate dal Collegio dei Revisori, sia in formato cartaceo sia in versione editabile.

1 Titolo 11 della Legge regionale 12.05.2010, n. 11, ha introdotto una serie di norme, comprese fra

Part. 16 e 1’art.26 della medesima legge, concernenti la razionalizzazione ed il contenimento della

spesa pubblica.

Di seguito, riportano e verifiche sul rispetto dei vincoli che direttamente interessano

questo Istituto nell’esercizio finanziario 2021.

30



Art. 16 ~ Patto di stabilita regionale
Questo istituto ha rispettato il patto di stabilita regionale come risulta dagli allegati modelli CF 1
competenza ¢ CF2 cassa. Le spese per il personale sono inferiori all’anno 2009, infatti:

Costo per il personale anno 2009 € 1.807.048,50

Costo per il personale anno 2021 € 1.477.558,30

Art. 17 — Misure del contenimento della spesa del settore pubblico regionale

Nell’esercizio 2021 I’Istituto non ha avuto in carica Organi di amministrazione ordinari essendo in
regime di Commissariamento. In data 6/12/2022 il Consiglio di Arministrazione, decaduto dal
mese di dicembre 2012, si & insediato con Delibera n.1 del 6/12/2021.

Il compenso annuale corrisposto a ciascun componente il Collegio dei Revisori dei Conti ¢ stato

rideterminato ai sensi deii’art. 2 del D.A. n.9 del 3 marzo 2021..

Art. 18 — Conienimento delle spese per il personale del settore pubblico regionale

La modifica apportaia dall’art. 12 della L.R. n, 13 del 11/6/2014 prevede la non  applicabilita
all’art. 18 della L.R. n. 11/2010 agli enti che adottano contratti collettivi nazionali delle autonomie
locali. | |

1l fondo salario accessorio al personale con qualifica dirigenziale, & stato ridotto 2i sensi delPart.
20 della L.R. n. 09/2013 del 34%, come asseverato dal Collegio dei Sindaci con verbale n. 137 del
11 dicembre 2014.

Altri vincoli di spesa
- Art. 16, comma 4 della L.R. N. 11/2010: I’ammontare delle spese non obbligatorie, ivi comprese

le spese relative ad incarichi e collaborazioni in termini di competenza e di cassa, non supera quello
del 2009 detratto il 2% sul saldo finanziario di parte corrente, calcolato secondo quanto indicato
nella Circolare n. 19/2010 deli’ Assessorato all’Economia come da allegati CF1 ¢ CF2:

- Art. 23, comua 1, delia L.R, 11/2010, Delibera di Giunta Regionale n. 207 del 5/8/2011, punto
11 e Circolare n. 10/2011 dell’Assessorato all’Economia : non sono state effettuate spese a
copertura regionale per relazioni pubbliche, ecc., di cui al comma 1;

- Art. 23, comma 2 della L.R. n. 11/2010: non sono state effettuate spese per stampa ed ogni altra
pubblicazione cui alla delibera di giunta n. 207 del 5.8.2011 - punto 1;

- Non sono state effettuate spese per sponsorizzazioni (delibera di giunta n. 207 del 5.8.2011 —
punto 12);

-« Art. 22 della Lr. n. 972013, Delibera di giunta regionale n. 317 del 04.09.2012, puato 4 lettera ¢)

e Circolare del 05.10.2012 dell’ Assessorato all’Economia, nell’esercizio 2016 non sono effettuate
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spese per la gestione di automezzi in applicazione dell’articolo 22 della L.R. n. 9/2013, I'Ente , ha
adottato il piano di dismissione dell’unica autovettura di proprietd con determina del Direttore
Generale n. 84 del 28.04.2014, ¢ dopo la scadenza del bando (16/7/2014) I'autovettura ¢ stata
dismessa.

Con determina n.204 det 23.08.2016 ¢ stata effettuata I’adesione alla convenzione Consip per
noleggio auto di servizio.

- Axt, 27 della L.R. N, 9/2013: questo Istituto non ha Jocazioni passive;

- Non sono state previste né effettuate spese a copertura regionale per la stampa delle relazioni o di

ogni pubblicazione di cui al comma 2 dell’art. 23 della L.R. n. 11/2010.

Ragusa, 14 giugno 2022

Il Dirigente Amministrativo

d.meé
{ g
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ISTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI
RAGUSA
COLLEGIO STRAORDINARIO DEI SINDACI

VERBALE N. 15 DEL 27 GIUGNO 2022

A

lanno 2022 il giorno 27 del mese di giugno alle ore 19.00 si & riunito il Collegio
straordinario dei sindaci (in seguito Collegio) dell’Istituto Autonomo Case Popolari di Ragusa, con

I'intervento di:

« Dott. Natale Tubiolo Presidente
+  Dott. Gioacchino Orlando Componente
* Dott. Fabrizio Failla Componente

La riunione del Collegio si tiene in modalita “da remoto”.
Il Collegio si riunisce per 'esame del seguente ordine del giorno:

1. Parere sul rendiconto dell’esercizio finanziario 2021.

Il Collegio, esaminata tutta la documentazione a supporto del rendiconto 2021, verificata
l'osservanza delle norme di contabilitd pubblica nonché delle disposizioni emanate dalla Regione
Siciliana, esprime il parere che si allega al presente verbale per farne parte integrante.

Non avendo altro da trattare, la seduta é chiusa.

Letto e approvato, il presente verbale sara stampato e sottoscritto in occasione della

prima seduta utile presso la sede dell'l.A.C.P. di Ragusa.

Dott. Natale Tubiolo Presidente firmato
Dott. Gioacchino Orlando Sindaco firmato
Dott. Fabrizio Failla Sindaco firmato

Foih €02 [RAELEEA
FREE e LR TEM O

20 GIU, 2077
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ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI
DI RAGUSA

RELAZIONE DEL COLLEGIO STRAORDINARIO DEI SINDACI AL

RENDICONTO GENERALE 2021

(Allegato al Verbale n. 15 del 27.06.2022)
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VERIFICHE PRELIMINARI

Gli IL.AA.CC.PP. della Sicilia a far data dall'01/01/2009 applicavano il regolamento di contabilita ai
sensi del “Testo Coordinato” det D.P.R. 27/02/2003 n° 97 con le modifiche apportate dal DPRS.
n°729 del 29/05/2006.

La Regione Siciliana, con la Legge Regionale 13 gennaio 2015, n. 3, ha recepito il Decreto
Legislativo n. 118 del 2011, integrato e corretto dal Decreto Legislative n. 126 del 2014, che ha

introdotto una serie di nuove disposizioni in materia contabile.

In particolare 'articolo 11 prevede che le amministrazioni pubbliche territoriali, i loro organismi
strumentali e i loro entl strumentali in contabilita finanziaria adottino comuni schemi di bilancio

finanziari, economici e patrimoniali @ comuni schemi di bilancio consolidato.

Questo Collegio Straordinario dei Sindaci, nominato con D.A. n. 43/GAB del 13 ottobre 2020, ha
ricevuto i documenti che compongono il Rendiconto della Gestione (art. 11. D.Lgs. 118/2011 e
s.m.i.) di cui all'Allegato n, 10, che comprende-il Conto del bilancio, i relativi riepiloghi, i prospetti
riguardanti il Quadro generale riassuntivo e la Verifica degli equilibri, lo Stato Patrimoniale e it
Conto Economico, come di seguito dettagliati:

1) Consuntivo analitico entrate e spese;

2) Allegato 10, che comprende il conto del bilancio e i relativi riepiloghi;
3) Quadro generale riassuntivo;

4} Verifica equilibri di bilancio;

5) Allegato a_risultato di amministrazione;

6) Allegato b_composizione fondo pluriennale vincolato;

7) Allegato ¢_composizione fondo crediti di dubbia esigibilita;

8) Allegato d_entrate per categoria;

9) Allegato e_spese per macroaggregati;

10) Allegato f_ accertamenti pluriennali

11)Allegato g_impegni pluriennali;

12) Relazione sulla gestione;

13) Conto Economico;

14) Stato Patrimoniale;

15)I prospetti Patto di Stabilita — Certificazione ex comma 3, art. 16, l.r. 12/05/2010, n. 11;

1l Collegio prende atto che il Bilancio di Previsione per I'anno 2021 e pluriennale 2021/2023,
adottato con Determina del Commissario Straordinario n. 3 del 22 febbraio 2021, e stato
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approvato dall’Assessorato regionale per le Infrastrutture e la Mobilita con D.D.G. n. 372 del 3

marzo 2021.

ANALISI DEL BILANCIO

RENDICONTO DELLA GESTIONE

La struttura del Conto del bilancio armonizzato (D.Lgs. 118/2011) & visibilmente pili sintetica
rispetto allo schema previgente (ex DPRS 729/2006).

La spesa & articolata in missioni, programmi e titoli, sostituendo la precedente struttura per titoli,
aggregati economici € unita previsionali di base. |

Quanto alle entrate, la tradizionale classificazione per titoli, aggregati economici e unita previsionali

- di base & stata sostituita dall’elencazione di titoli e tipologie.

Il Rendiconto della gestione, comprende il Conto del bilancio, i relativi riepiloghi, i prospetti
riguardanti il Quadro generale riassuntivo e la Verifica degli equilibri, lo Stato Patrimoniale e il

Conto Economico.

1l Conto del bitancio si articola in titoli e tipologie per le entrate e in missioni, programmi e

titoli per le spese, avidenziando:

- le entrate di competenza dell'anno, accertate, riscosse o rimaste da riscuotere;
- le uscite di competenza dell'anno, impegnate, pagate o rimaste da pagare;

- la gestione dei residui attivi e passivi degli esercizi precedenti;

- il totale dei residui attivi e passivi che si trasportano all'esercizio successivo.

La risultanze finali si riassumono nel seguente prospetto:
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QUADRO GENERALE RIASSUNTIVO

ENTRATE ANNO 2021
Accertamenti Incassi
Fondo iniziale di cassa 438.672,92
Utilizzo avanzo presunto df amministrazione 0,00
Fondo pluriermale vincolato di parte corrente 264.207,37
Fondo pluriennale vincolato in ¢/capitale 1.981.684,94
TITOLO 1 — Entrate correnti di natura titbutaria, contributiva e perequativa. 0,00
TITOLO 2 - Trasferimenti correnti 0,00
TITOLO 3 — Entrate extratributarie 2,608,322 ,54 3.404.424,84
TITOLO 4 — Entrate in conto capitale 980,551,86 1.165.884,51
TITOLO 5 — Entrate da riduzione di attivita finanziarie 0,00
Totale entrate finali 3.588.874,40 4,570,309,35
TITOLO 6 — Accensione di prestiti 0,00 '
TITOLO 7 — Anticipazioni da istituto tesotierefcassiere 0,00
TITOLO 9 — Entrate per conto di terzl e partite di giro 524.751,39 510.613,48
Totale titoii 4,113.625,79 5.080.922,83
____TOTALEENTRATE| _ 6.359.518,10] _ 5.519.595,75
SPESE ANNO 2021
Impegni Pagamenti
| Disavanze di amministrazione 100.000,00
TITOLO 1 — Spese correnti 2.307.002,13 2.420,540,90
Fondo plutiennale vincolato di parte corrente 483.867,83
TITOLO 2 — Spesa in conto capitale 2.396.809,98 1,262,517,64
Fonde pluriennale vincolate in c/capitale 547.086,77
TITOLO 3 — Spese per incremento di attivita finanziarie
Totale spese finali 5.734.766,71 3.683.058,54
TITOLO 4 — Rimborso di prestiti (3,00
TITOLO 5 — Chiusura anticipazione da istituto tesoriere/cassiere 0,00
TITOLO 7 - Spese per conto terzi e partite dl giro 524.751,39 516.778,78
Totale titoli 6.259.518,10 4,199,837,32
TOTALE COMPLESSIVO SPESE 6.359.518,10 4.199.837,32
AVANZO DI COMPETENZA/FONDO DI CASSA 0,00 1.319.758,43
TOTALE A PAREGGIO 6.359.518,10 5.519,595,75

L'allegato “a” Risultato di amministrazione presenta un

sinteticamente rappresentato:

avanzo di €., 8.497.389,91
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SITUAZIONE AMMINISTRATIVA AL

31.12.2021 '
PARZIALI TOTALI
Consistenza della cassa all'inizio dell'esercizio 438.672,92
Riscossioni in ¢/competenza 2.297.430,19] 5.080.922,83
in c/residui 2,783.492 64
Pagamenti in ¢/competenza 3,571.235,66] 4.199.837,32
in c/residui 628.601,66
Consistenza della cassa alla fine dell'esercizio 1.3 l9.758,43|
Residui attivi 9.921.429,16
degli esercizi precedenti 8.105.233,56
dell'esercizio 1.816.195,60
Residui passivi 1.712.843,08
dell'esercizio 1.657.327,84
degli esercizi precedenti 55.515,24
Fondo pluriennale vincolato per spese 483.867,83
correnti
Fondo pluriennale vincolato spese ¢.capitale 547.086,77
Risultato di amministrazione al 31.12.2021 8.497.389,91

L’ Avanzo di amministrazione determinato con il Consuntivo 2021 risulta cosi composto:

Composizione del risultato di amministrazione al 31.12.2021

Parte accantonata

Fondo crediti di dubbia esigibilita 6.830.425,82
Fando rischi Ufficio legale 370.000,00
Altri accantonamenti : 130.000,00
b) Totale parte accantonata 7.330.425,82

Parte vincolata 0,00
Totale disponibile (a-b) 1.166.964,09

L’Avanzo di amministrazione, quantificato con il Consuntivo 202/ in € 8.497.389,91, e

parzialmente assorbito dalle poste accantonate sopra descritte per € 7.330.425,82, del quale restano

disponibili € 1.166.964,09, atteso che non sussistono ulteriori vincoli sulle stesso.

Dall’analisi della gestione della competenza finanziaria 2021, emerge che gli accertamenti d’entrata

realizzatisi in € 4.113.625,79 sono stati riscossi per il 56% circa in € 2.297.430,19 e I’ulteriore 44%

circa ha costituito incremento della massa residuale attiva al 31.12.2021, delineando un mediocre
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indice di riscossione che sconta le criticita connesse alla nota difficoltd di esazione dei canoni di
locazione nell’intero comparto degli I AA.CC PP siciliani.

Di contro, gli impegni di spesa di competenza 2021 registrati in € 5.228.563,50 sono stati pagati per
il 68% circa, rivelando una maggiore efficienza della gestione dei pagamenti.

La dinamica della gestione di cassa, infine, nel corso dell’anno 2021 non ha sofferto di tensioni

finanziarie, senza necessita alcuna di fare ricorso ad anticipazioni di cassa presso il tesoriere.

GESTIONE DEJ] RESTDUI

I residui attivi e passivi, riportati all’inizio dell’esercizio rispettivamente per € 11.155.875,79 ed €
690.743,27, per effetto delle variazioni subite, delle riscossioni conseguite, dei pagamenti effettuati,
nonché del riaccertamento ordinario, alla chiusura dell’esercizio 2021 ammontano agli importi

come di seguito descritti:

Residui Attivi Residui Passivi
Residui Esercizi Precedenti 11.155.875,79 690,743,27
- Residui Riscossi e Pagati 2.783.492 .64 628.601,66

+ Residui dell'esercizio 2020 (Acc.-
Risc.)

1.816.195,60

1.657.327,84

Totale 10.188.578,75 1.719.469,45
+/- variazioni Residui (+) ~267.149,59 -6.626,37
Totale Residui al 31/12/2021 9.921.429,16 1.712.843,08

Al riguardo il Collegio fa presente che I’Ente ha predisposto gli atti e gli elenchi per il

Riaccertamento Ordinario dei Residui ai sensi dell’art. 3, comma 4 del D. Lgs. 118/2011 e s.m.i.

LO STATO PATRIMONIALE

I1 patrimonio ¢ costituito dal complesso dei beni ¢ dei rapporti giuridici attivi ¢ passivi, suscettibili
di una valutazione economica. La. differenza tra Attivo e¢ Passivo patrimoniale costituisce il
Patrimonio netto dell’Ente,

La gestione patrimoniale nel suo complesso & direttamente correlata con quella economica e ha lo
scopo di evidenziare non solo la variazione nella consistenza delle varie voci dell'attivo e del
passivo ma, in patticolare, di correlare l'incremento o il decremento del Patrimonio netto con il
risultato economico dell'esercizio, cosi come risultante dal conto economico.

Nell’Attivo risultano iscritti Terreni per € 767.215,00 e Fabbricati per € 61.367.429,44, nonché

Immobilizzazioni in corso ed acconti pari a € 5.387.670,86.
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L’Attivo circolante al 31.12.2021 di € 14.978.798,61 registra una diminuzione di € 960.733,08
rispetto all’omologo valore al 31.12.2020 di € 15.939.531,69.

Non risultano imputati risconti attivi, mentre risultano risconti passivi per € 86.093,99 relativi ai
contributi agli investimenti sui lavori in itinere.

11 Patrimonio netto & rideterminato in € 36.254.319,12, comprensivo della Perdita dell’esercizio
2021 di € 804.533,92.

Risultano debiti a breve scadenza per € 1.712.843,08, non risultano rate ammortamento mufui Cassa
DD.PP. in quanto totalmente estinti. '
Al fini della rappresentazione nell’Attivo dello Stato Patrimoniale delle voci Immobilizzazioni
materiali e Crediti, questo Collegio evidenzia quanto segue:

- il Punto 6.1.2 dell’ Allegato 4/3 del D.Lgs. 118/2011 stabilisce che le Immobilizzazioni siano
iscritte nell’ Attivo dello Stato Patrimoniale al costo di acquisto dei beni o di produzione, al netto
delle quote di ammortamento; pertanto si invita ’Organo redattore a porre in essere nel corso
dell’anno .2022 le opportune modifiche di fappresentazione nell’Attivo dello Stato Patrimoniale,
affinché tah cespiti vengano esposti al netto dei fondi ammortamenti, in atto rilevati tra gli altri
Fondi del Passivo;

- il Punto 6.2.b.1) dell’Allegato 4/3 del D.Lgs. 118/2011, stabilisce che i Crediti di funzionamento
siano iscritti nell’Attivo dello Stato Patrimoniale al valore nominale ricondotto al presumibile
valore di realizzo, attraverso apposito fondo svalutazione crediti portato a diretta diminuzione degli
stessi; pertanto si invita I’Organo redattore a porre in essere nel corso dell’anno 2022 le opportune
modifiche di rappresentazione nell’Attivo dello Stato Patrimoniale, affinché tali cespiti vengano

esposti al netto del fondo svalutazione crediti (FCDE), in atto rilevati tra gli altri Fondi del Passivo.

L EC

Nel Conto Economico della gestione, redatto ai sensi del D.Lgs. 118/2011, sono rilevati i
componenti positivi e negativi secondo criteri di competenza economica.

Tra le voci piu significative si evidenzia:

- Proventi da contributi € 749.726,52 +
- Proventi dalla gestione dei beni € 2.365.967,12+
- Ricavi dalla vendita di beni e altri ricavi e proventi € 24235542 +
- Proventi straordinari € 318.156,13+
- Costi per servizi, attivita istituzionali € 694.851,51 -
- Costo del personale € 1.477.558,30 -
- Ammortamenti/accantonamenti €1.712.070,35 -
- Oneri diversi di gestione € 101.343,37 -
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- Oneri straordinari € 379.900,79 -
La gestione economica ha generato un saldo negativo di € 804.533,92, di cui € 742.789,26 da
perdita della gestione caratteristica dell’Ente ed € 61.744,66 dalla perdita della gestione

straordinaria non caratteristica.

iarie del rendie ziari

Sono state verificate le seguenti condizioni di compatibilita finanziarie fondamentali con i seguenti
esiti:
» I totale dei Titoli delle Previsioni definitive entrate (€ 8.147.102,11) + Avanzo utilizzato (€

0,00) + il Fondo Pluriennale Vincolato (€ 2.245.892,31) & uguale al totale generale delle
previsioni definitive delle uscite (€ 10.392.994,42);

+ [l totale generale delle Entrate delle Previsioni definitive di competenza (€ 10.392.994,42) meno
il totale Accertamenti (€ 4.113.625,79) é uguale al saldo delle differenze rispetto alle previsioni
(€ 4.033.476,32) aumentato dell’Avanzo di amministrazione utilizzato (€ 0,00) e del FPV in
entrata (€ 2.245.892,31),

¢ Il totale delle riscossioni in conto competenza (€ 2.297.430,19) piu le riscossioni in conto

residui (€ 2.783.492,64) & di importo uguale al totale delle riscossioni (€ 5.080.922,83);

¢ [l totale delle somme rimaste da riscuotere in conto competenza (€ 1.816.195,60) piu il totale
delle somme rimaste da riscuotere in conto residui (€ 8.105.233,56) ¢ di importo uguale al totale

dei residui attivi al 31/12/20210 pari ad € 9.921.429,16;

o ]I totale generale delle Spese delle Previsioni definitive di competenza (€ 10.617.432,59)
diminuito del totale degli impegni (€ 5.228.563,50) ¢ di importo uguale alla somma delle
economie di competenza (€ 4.257.914,49) + il Fondo Pluriennale Vincolato (€ 1.030.954,60) +

il Disavanzo di amministrazione applicato pari ad € 100.000,00;

¢ 1l totale dei pagamenti in conto competenza (€ 3.571.235,66) piti 1 pagamenti in conto residui

(€ 628.601,66) & di importo uguale al totale dei pagamenti (€ 4.199.837,32);

e Il totale delle somme rimaste da pagare in conto competenza (€ 1.657.327,84) pin il totale delle
somme rimaste da pagare in conto residui (€ 55.515,24) ¢ di importo uguale al totale dei residui
passivi al 31/12/2021 (€ 1.712.843,08);

o La giacenza iniziale di cassa (€ 438.672,92) piu il totale delle riscossioni (€ 5.080.922,83)
diminuito dal totale dei pagamenti( € 4.199.837,32) & di importo uguale alla giacenza finale di
cassa (€ 1.319.758,43);
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Il risultato di amministrazione dell’esercizio precedente (€ 8.657.913,13) aumentato del totale
degli Accertamenti (€ 4.113.625,79) e diminuito dal totale degli Impegni (€ 5.228.563,50),
sommato algebricamente al saldo delle variazioni nella gestione dei residui (€ -260.523,22) e al
saldo fra il FPV dell’esercizio precedente (€ 2.245.892,31) e il FPV dell’anno (€ 1.030.954,60)

¢ di importo uguale al risultato di amministrazione dell’esercizio (€ 8.497.389,91);

La giacenza finale di cassa (€ 1.319.758,43), sommata al totale dei residui attivi (€
9.921.429,16) e diminuita dal totale dei residui passivi (€ 1.712.843,08) ¢ dal FPV dell’anno (€
1.030.954,60) , coincide con il risultato di amministrazione (€ 8.497.389,91);

Neile “Partite di giro” gli Accertamenti di entrata sono uguali agli Impegni di spesa (€

524.751,39);

Nelle Partl te di Giro non sono presenti residui attivi nei capitoli delle ritenute al personale;

I reSIdu1 attivi (€ 11.155.875,79) e passivi (€ 690.743,27) al’1/1/2021 sono di importo uguale al

residui attivi e passivi risultanti dal conto consuntivo al 31/12/2020;

I pagamenti della gestione di competenza (€ 3.571.235,66) correitamente non superano gl

impegni (€ 5.228.563,50);

I pagamenti dei residui (€ 628.601,66) non superano il valore degli stessi all’1/1/2021 (€
690.743,27).

dei vincoli di spesa preyisti dal ¢

Ii Titolo II della L.R. 12,05.2010, n, 11, ha introdotto una serie di norme, comprese tra ’art. 16 €

Part. 26 della medesima legge, concerenti la razionalizzazione ed il contenimento della spesa

pubblica. In particolare, in questa sezione, il Collegio esprime le proprie valutazioni sul rispetto dei

vincoli che direttamente interessano la gestione dell’Istituto per 'esercizio finanziario 2021,

tenendo conto di quanto esposto nella relazione sulla verifica dei vincoli di spesa ¢ dalle verifiche

effettuate sulla documentazione messa a disposizione dall’Istituto.

Art, 16 - ai sensi di tale articolo I'Ente & tenuto al rispetto del Patfo di stabilita regtonale
operando nel 2019 una decurtazione del 2 per cento in termini di competenza e di cassa del
saldo finanziario 2009 calcolato secondo i parametri inseriti nella legge stessa. Tale vincolo,
sebben non pitt vigente normativamente, risulta comunque rispettato come si evince dai

relativi allegati.
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Art, 17 — Nell’esercizio 2021 PIstituto non ha avuto in carica Organi di amministrazione
ordinari essendo in regime di Commissariamento. In data 6/12/2022 il Consiglio di
Amministrazione, decaduto dal mese di dicembre 2012, si & insediato con Delibera n.1 del
6/12/2021. 1l compenso annuale corrisposto a ciascun componente il Collegio dei Revisori

dei Conti & stato rideterminato ai sensi dell’art. 2 del D.A. n.9 del 3 marzo 2021.

Art. 23, comma 1 — tale disposizione di legge non si applica all’Ente, poiché non

usufruisce di trasferimenti diretti a carico della Regione.
erific li di spesa previsti 2013

La Legge Regionale n. 9/2013, recante “Disposizioni programmatiche e correttive per I’anno
20137, ha introdotto importanti novita concernenti il contenimento della spesa per il personale, per
le auto di servizio, per le consulenze, per i costi degli affitti ed altre misure. 11 Collegio esprime le
proprie valutazioni sul rispetto dei vincoli che direttamente interessano la gestione dell’Istituto per
I’esercizio finanziario 2021, tenendo conto di quanto esposto nella relazione sulla verifica dei
vincoli di spesa e dalle verifiche effettuate sulla documentazione messa a disposizione
dall’Istituto.
e Art. 20 L.R. 9/2013 — 1l fondo del salario accessorio del personale dirigenziale rispetta il
limite come risultante dalla Relazione sulla gestione, con evidenza dell’asseverazione del

Collegio sindacale giusta verbale n. 137 dell’11.12.2014.

o Art. 22 LR. 9/2013 — L’ente con Determina del Direttore Generale n. 84 del 28/04/2014 ha
adottato il programma di dismissione dell’unica auto di proprieta, che & stata dismessa dopo
la scadenza del bando previsto. Infine, con Determina n. 204 del 23.08.2016, ¢ stata

effettuata I’adesione alla convenzione Consip per il noleggio di auto di servizio.
e Art, 27 L.R.9/2013 —- I’ente non ha locazioni passive.

1 vincoli di cui agli articoli 24 e 72 della legge regionale 9/2013 non si applicano all’Istituto in
esame come confermato dall’Assessorato Regionale delle Infrastrutture e della Mobilita-
Dipartimento delle Infrastrutture, della Mobilitd ¢ dei Trasporti wSérvizio 13 Vigilanza Enti con
nota prot n. 122442 del 9/12/2013.

Conclusionj

1 Collegio Straordinario dei Sindaci, esaminata tutta la documentazione a supporto, verificato che
il Rendiconto 2021 nel suo complesso & stato redatto nell'osservanza delle norme di legge, delle

norme di contabilitd pubblica, nonché delle disposizioni diramate nel tempo dalla Regione agli
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Enti sottoposti a tutela e vigilanza della stessa, tenuto conto delle motivazioni specificate nelle
relazioni dell’ente, esprime parere positivo senza vilievi in merito all’approvazione del

Rendiconto Generale 2021, con le osservazioni e le raccomandazioni sopra riportate.

Ragusa,

IL COLLEGIO STRAORDINARIO DEI SINDACI

(Presidente)  dott. Natale Tubiolo
(Componente) dott. Gioacchino Orlando

(Componente) dott. Fabrizio Failla
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ISTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI
RAGUSA
DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
n. 18/22 del 30-06-2022

OGGETTO: Approvazione Rendiconto Generale per I'esercizio 2021.

L'anno duemilaventidue il giorno trenta del mese di giugno alle ore 15:30 nella sede
dell’Istituto, a seguito di convocazione con nota prot. N. 2378 del 24/06/2022 si e
riunito il Consiglio d’/Amministrazione, sotto la Presidenza del Dott. Salvatore Mallia e con
I'intervento dei Consiglieri Sigqg.:

Paolo Santoro PRESENTE

Valentina Spadaro PRESENTE
E’ presente,in video conferenza, il Dr. Natale Tubiolo Presidente del Collegio Straordinario
dei Sindaci, risultano assenti gli altri componenti.
Assiste il Direttore Generale dell’Istituto Dott. Marco Cannarella che funge da segretario
della seduta.
Il Presidente, riconosciuto legale il numero dei presenti, dichiara aperta la seduta e
sottopone agli intervenuti il seguente ordine del giorno:

OMISSIS

Si passa alla trattazione del 1° punto dell’ 0.d.g : “ Approvazione rendiconto esercizio 2021
ed

IL CONSIGLIO

PREMESSO che il D.lgs 23 giugno 2011, n. 118 come modificato dal D.Lgs. 10 agosto
2014, n. 126 ed aggiornato con successivi Decreti Ministeriali, avente ad oggetto
“Disposizioni in materia di armonizzazione dei sistemi contabili e degli schemi di bilancio
delle Regioni, degli Enti Locali e dei loro Organismi, a norma degli articoli 1 e 2 della legge
5 maggio 2009, n. 42" , a conclusione del periodo di sperimentazione conclusosi nel 2014,

ha introdotto nuovi principi in materia di contabilita, richiedendo agli Enti che non hanno



partecipato alla sperimentazione, a decorrere dal 2016, di adottare i nuovi schemi di
bilancio di previsione e di rendiconto per missioni e programmi con funzione autorizzativa e
valore giuridico ai fini della rendicontazione;
CHE alla luce di tali nuovi principi contabili il Rendiconto Generale dell’esercizio 2017 e
stato redatto nel rispetto dei principi contabili generali disciplinati dall’art. 63 del D.Lgs.
n.118/2011;
CHE ai sensi dell’art.11 della I.r. 3/2015, commi 1 e 2, in esecuzione all’art.1 del D.Lgs. n.
118/2011 e successive modificazioni ed integrazioni, questo Istituto gia a decorrere
dall’esercizio finanziario 2016, ha proceduto all’affiancamento della contabilita economico
patrimoniale alla contabilita finanziaria, secondo quanto previsto dall’art. 2 del D.Lgs n.
118/2011;
CHE in conformita a quanto stabilito dai Principi contabili sopra richiamati, I'Organo di
vertice € chiamato ad approvare il Rendiconto Generale, dopo essere stato sottoposto
all’esame del Collegio dei Sindaci, accompagnato dai seguenti allegati redatti secondo i
modelli ministeriali di cui all’allegato 10 richiamato dall’art. 63 del D.Lgs. n.118/2011:

e Conto del Bilancio;

e Dai riepiloghi generali per le entrate e per le spese;

e Il riepilogo generale delle spese per missioni;

e Il quadro generale riassuntivo;

e La verifica degli equilibri,

e Dal Conto Economico e dallo Stato Patrimoniale.
Il Rendiconto comprende inoltre, i sensi dell’art. 11 comma 4, i seguenti allegati:

e Il prospetto dimostrativo del risultato di amministrazione;

e La composizione per missioni e programmi del Fondo Pluriennale Vincolato;

e La composizione dell’accantonamento al Fondo Crediti di dubbia esigibilita;

e Il prospetto delle entrate per Titoli, Tipologie, e Categorie (accertamenti);

e Il prospetto delle spese per Missioni, Programmi, e Macroaggregati, impegni e

pagamenti in ¢/residui e in ¢/competenza ;

e Il riepilogo spese per titoli e macroaggregati (impegni);

e Gli impegni assunti nell’esercizio di riferimento e re imputati agli anni successivi;

e Il prospetto analitico del T.F.R maturato al 31.12.2021;

e Il prospetto del personale effettivo dell’Ente al 31.12.2021;

e I Modelli CF1 E CF2 relativi al patto di stabilita regionale;

e L'elenco dei residui attivi e passivi e i riaccertamenti;

e La relazione sulla gestione;

e La relazione del Collegio dei Sindaci.



CONSIDERATO che il Tesoriere ha rimesso il proprio conto relativo all’esercizio 2021, le cui
risultanze coincidono con le scritture dell’Ente ed in conformita agli ordinativi di pagamento
e alle reversali di incasso, regolarmente estinti.

VISTO il Regolamento di contabilita interno, approvato con Determina del Commissario ad
Acta n. 14 del 3 agosto 2016 e, successivamente, con D.D.G. dell’Assessorato Regionale
alle infrastrutture n. 91 del 2 febbraio 2017;

VISTO I" art 63 del D.Lgs 23 giugno 2011, n. 118 e successive modificazioni ed integrazioni,
(da ora il Decreto), che dispone che i risultati della gestione sono dimostrati nel rendiconto
generale annuale;

PRESO ATTO che in attuazione del principio contabile generale della competenza finanziaria
I'Istituto ha provveduto, ai sensi del comma 4, dell’art.3 del Decreto, al riaccertamento
ordinario dei residui attivi e passivi consistente nella revisione delle ragioni del
mantenimento in tutto o in parte dei residui e , previo parere favorevole del Collegio
Straordinario dei Sindaci , & stata adottata la determina del Consiglio di Amministrazione
n.12 del 05/05/ 2022, e rettificata dalla n.16 del 14/06/2022;

CONSIDERATO che sono state conservate tra i residui attivi le entrate accertate esigibili
nell'esercizio di riferimento, ma non incassate.

CONSIDERATO altresi che sono state conservate tra i residui passivi le spese impegnate,
liquidate o liquidabili nel corso di tale esercizio, ma non pagate.

Le entrate e le spese accertate e impegnate non esigibili nell'esercizio considerato, previo
parere del Collegio dei Sindaci sono state reimputate all'esercizio in cui sono esigibili, ed &
stato rideterminato il Fondo Pluriennale Vincolato per spese correnti e spese in conto
capitale, in considerazione del principio generale della competenza finanziaria di cui
all'allegato n. 4/3;

Il conto del bilancio dimostra i risultati finali della gestione rispetto alle autorizzazioni
contenute nel primo esercizio considerato nel bilancio di previsione.

Per ciascuna tipologia di entrata e per ciascun programma della spesa, il conto del bilancio
comprende, distintamente per residui e competenza: a) per l'entrata le somme accertate,
con distinzione della parte riscossa e di quella ancora da riscuotere; b) per la spesa le
somme impegnate, con distinzione della parte pagata, di quella ancora da pagare e di
quella impegnata con imputazione agli esercizi successivi, che costituisce il fondo
pluriennale vincolato;

Il conto economico evidenzia i componenti positivi e negativi della gestione di competenza
economica dell'esercizio considerato, rilevati dalla contabilita economico-patrimoniale, nel
rispetto del principio contabile generale n. 17 di cui all'allegato n. 1 e dei principi applicati

della contabilita' economico-patrimoniale di cui all'allegato n. 4/3;



Lo stato patrimoniale rappresenta la consistenza del patrimonio al termine dell'esercizio. Il
patrimonio dell’Istituto & costituito dal complesso dei beni e dei rapporti giuridici, attivi e
passivi, ed attraverso la rappresentazione contabile € determinata la patrimoniale di cui
all'allegato n. 4/3;

VISTA la relazione sulla gestione prevista dall’art. 11, comma 6,del D.Lgs. n. 118/2011 e
dall’art. 46 de Regolamento di contabilita interno;

VISTO il Verbale del Collegio Straordinario dei sindaci n.15 del 27/06/2022 con il quale e
stato reso parere in merito all’approvazione del Rendiconto Generale per I’ esercizio 2021;
PRESO ATTO che la gestione finanziaria dell’esercizio 2021 si chiude con un saldo positivo
di cassa di € 1.319.758,43 e con l'lavanzo di amministrazione di € 8.497.389,91 , i dati

riassuntivi sono i seguenti:

QUADRO GENERALE RIASSUNTIVO

ENTRATE ANNO 2021
Accertamenti Incassi
Fondo iniziale di cassa 438.672,92
Utilizzo avanzo presunto di amministrazione
Fondo pluriennale vincolato di parte corrente 264.207,37
Fondo pluriennale vincolato in ¢/capitale 1.981.684,94
TITOLO 1 - Entrate correnti di natura tributaria, contributiva e perequativa. 0,00
TITOLO 2 — Trasferimenti correnti 0,00
TITOLO 3 — Entrate extratributarie 2,608.322,54 3.404.424,84
TITOLO 4 — Entrate in conto capitale 980.551,86 1.165.884,51
TITOLO 5 - Entrate da riduzione di attivita finanziarie 0,00
Totale entrate finali 3.588.874,40 4.570.309,35
TITOLO 6 — Accensione di prestiti 0,00
TITOLO 7 — Anticipazioni da istituto tesoriere/cassiere 0,00
TITOLO 9 — Entrate per conto di terzi e partite di giro 524.751,39 510.613,48
Totale titoli 4.113.625,79 5.080.922,83
TOTALE ENTRATE 6.359.518,10 5.519.595,75
SPESE ANNO 2021
Impegni Pagamenti
Disavanzo di amministrazione 100.000,00
TITOLO 1 — Spese correnti 2.307.002,13 2.420.540,90
Fondo pluriennale vincolato di parte corrente 483.867,83
TITOLO 2 — Spese in conto capitale 2.396.809,98 1.262.517,64
Fondo pluriennale vincolato in c/capitale 547.086,77
TITOLO 3 - Spese per incremento di attivita finanziarie
Totale spese finali 5.734.766,71 3.683.058,54
TITOLO 4 — Rimborso di prestiti 0,00
TITOLO 5 — Chiusura anticipazione da istituto tesoriere/cassiere 0,00
TITOLO 7 - Spese per conto terzi e partite di giro 524.751,39 516.778,78
Totale titoli 6.259.518,10 4.199.837.32
TOTALE COMPLESSIVO SPESE 6.359.518,10 4.199.837,32
AVANZO DI COMPETENZA/FONDO DI CASSA 0,00 1.319.758,43
TOTALE A PAREGGIO 6.359.518,10 5.519.595,75




L'allegato A “Risultato di amministrazione presenta un avanzo di amministrazione di €
9.722.738,11 .

PRESO ATTO, che l'intero avanzo di amministrazione risulta totalmente accantonato cosi
come indicato nella circolare dell’/Assessorato Regionale dell’Economia n. 14 del 14 maggio
2015 avente ad oggetto “Armonizzazione dei sistemi contabili e degli schemi di bilancio:

disciplina del risultato di amministrazione”, come segue:

SITUAZIONE AMMINISTRATIVA AL
31.12.2021
PARZIALI TOTALI
Consistenza della cassa all'inizio dell'esercizio 438.672,92
Riscossioni in ¢/competenza 2.297.430,19| 5.080.922,83
in c¢/residui 2.783.492,64
Pagamenti in ¢/competenza 3.571.235,66| 4.199.837,32
in c/residui 628.601,66
Consistenza della cassa alla fine
dell'esercizio 1.319.758,43
Residui attivi 9.921.429,16
degli esercizi precedenti 8.105..233,56
dell'esercizio 1.816.195,60
Residui passivi 1.712.843,08
dell'esercizio 1.657.327,84
degli esercizi precedenti 55.515,24
Fondo pluriennale vincolato per spese 483.867,83
correnti
Fondo pluriennale vincolato spese c. capitale 547.086,77
Risultato di amministrazione al 31.12.2021 8.497.389,91

L'avanzo di amministrazione accertato a consuntivo 2021 da applicare al bilancio di

previsione 2022 , come segue:

Composizione del risultato di amministrazione al 31.12.2021

Parte accantonata

Fondo crediti di dubbia esigibilita 6.830.425,82
Fondo rischi Ufficio legale 370.000,00
Altri accantonamenti 130.000,00

b) Totale parte accantonata 7.330.425,82

Parte vincolata 0,00




Totale disponibile (a-b) 1.166.964,09

PRESO ATTO che nel rendiconto generale 2021 & compreso il Conto economico, redatto
utilizzando i modelli ministeriali previsti dall’allegato 10 del D.Lgs. n. 118/2011che registra
la perdita di esercizio di € 804.533,92, da attribuire totalmente al calcolo degli
ammortamenti degli immobili di proprieta, cosi come previsto dall’art. 59 del Regolamento

di contabilita interno, il quadro riassuntivo ¢ il seguente:

CONTO ECONOMICO ANNO 2021

A Componenti postivi della gestione 3.358.049,06
B Componenti negativi della gestione 4.100.838,32
Risultato della gestione -.742.789,26
C Proventi ed oneri finanziari

Proventi finanziari 0,00
Oneri finanziari 0,00
Risultato della gestione Operativa -742.789,26
D Rettifiche valore attivita finanziarie 0,00
E Proventi ed oneri straordinari -61.744,66
Proventi straordinari 318.156,13
Oneri straordinari 379.900,79
Risultato prima delle imposte -804.533,92
Imposte (IRAP) 0,00
Risultato dell'esercizio -.804.533,92

PRESO ATTO che nel Rendiconto Generale 2021 & compresa la situazione patrimoniale,
redatta utilizzando i modelli ministeriali previsti dall’allegato 10 del D.Lgs. n. 118/2011 e
con le modalita contenute nel Principio contabile applicato alla contabilita economico-
patrimoniale di cui all’allegato 4/3 del Decreto, e riassume la consistenza del patrimonio al

temine dell’esercizio, il quadro riassuntivo € il seguente:

STATO PATRIMONIALE ANNO 2021
ATTIVO
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI
Terreni 767.215,00
fabbricati 61.367.429,44
Macchine per ufficio 72.328,24
Mobili ed arredi 0,00
Immobilizzazioni in corso 5.387.670,86
Totale immobilizzazioni 67.594.643,54
ATTIVO CIRCOLANTE
Crediti 11.380.741,15
Disponibilita liquide 5.057.369,45
Totale attivo circolante 14.978.798,61
Ratei e risconti
Totale dell'attivo 82.573.442,15
PASSIVO

Fondo di dotazione | 41.495.944,84




Perdita di esercizio

-.804.533,92

Totale patrimonio netto 36.254.319,12
Fondi rischi ed oneri 43.313.981,21
Trattamento fine rapporto 1.206.204,75
Debiti diversi 1.712.843,08

Ratei e risconti

86.093,99

Totale del passivo

82.573.442,15

RITENUTO di approvare il rendiconto per |'esercizio 2021;

1) di approvare |l

DELIBERA

Rendiconto Generale dell'esercizio 2021, redatto in conformita

all’allegato 10 del D.Lgs. n.118/2011 richiamato dall’art .63 del D.Lgs. n. 118/2011 e

successive mm.ii., e dagli allegati previsti dal comma nel medesimo articolo;

2) di prendere atto che il risultato di amministrazione, alla luce del riaccertamento

ordinario dei residui, giusta delibera del Consiglio di Amministrazione n. 12/2022 e
n.16/2022 e della relazione al rendiconto risulta determinato in € 8.497.389,91;

3) di rideterminare l'avanzo di amministrazione in sede di consuntivo 2021 da

applicare al bilancio di previsione 2022/2024 per come segue:

Composizione del risultato di amministrazione al 31.12.2021

Parte accantonata

Fondo crediti di dubbia esigibilita 6.830.425,82

Fondo rischi Ufficio legale 370.000,00

Altri accantonamenti 130.000,00

b) Totale parte accantonata 7.330.425,82

Parte vincolata 0,00

Totale disponibile (a-b) 1.166.964,09

4) di trasmettere la presente determina al Dipartimento Infrastrutture e Mobilita

Servizio “Vigilanza Enti” ,

dell’Istituto.

IL SEGRETARIO
f.to ( Dott. Marco Cannarella)

quale soggetto istituzionale preposto alla vigilanza

IL PRESIDENTE
f.to ( Dott. Salvatore Mallia )



